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RESUMO

A falta de atencdo ambiental na construcdo da habitacdo social gera impactos ao
meio ambiente e moradias de baixa qualidade, com desconforto e altos custos aos
moradores. Diante disto, o presente trabalho buscou avaliar a qualidade ambiental e
a sustentabilidade de um empreendimento de habitagdo de interesse social
vinculado ao Programa Minha Casa Minha Vida, por meio dos critérios da
certificacdo Selo Casa Azul + CAIXA. Para isso, foi selecionado o Residencial Novo
Cristo |, localizado em Ananindeua-PA. O estudo buscou verificar se o
empreendimento pode atender aos requisitos do Selo Casa Azul + CAIXA, propondo
solugcbes e analisando custos para viabilizar a certificacdo e atender as
necessidades dos usuérios. Para tanto, a metodologia utilizada foi um estudo de
caso com abordagem mista, baseado em revisao bibliografica, visitas ao local e
entrevistas. Através da analise, constatou-se que o empreendimento teve bom
desempenho urbano, mas apresentou falhas de conforto ambiental, gestdo da agua
limitada, praticas sustentaveis parciais, poucas a¢des sociais € nenhum avango em
inovacdo. No entanto, embora ndo tenha cumprido todos os critérios obrigatérios, o
estudo indicou que o empreendimento apresenta potencial para atender as
exigéncias da certificacdo, e indicou que nem sempre 0s critérios avaliados pelo selo
levam em consideracdo pontos considerados essenciais pelos usuéarios. Um
acréscimo no investimento de 16,34% faria ndo s6 com que o residencial atendesse
os critérios do selo, mas também atenderiam o principal ponto de critica dos
usuarios — as altas contas de energia elétrica. Que poderiam ser reduzidas entorno

de 65% promovendo um maior conforto e permanéncia dos moradores.

Palavras-chave: certificagdo ambiental; programa minha casa minha vida;
desempenho da edificagédo.



ABSTRACT

The lack of environmental considerations in the construction of social housing
generates environmental impacts and low-quality housing, causing discomfort and
high costs for residents. Therefore, this study aimed to evaluate the environmental
quality and sustainability of a social housing project linked to the Minha Casa Minha
Vida Program, using the criteria of the Casa Azul + CAIXA Seal certification. For this
purpose, the Novo Cristo | Residential Complex, located in Ananindeua, was
selected. The study sought to verify if the project could meet the requirements of the
Casa Azul + CAIXA Seal, proposing solutions and analyzing costs to enable
certification and meet the needs of users. To this end, the methodology used was a
mixed-methods case study, based on literature review, site visits, and interviews.
Through the analysis, it was found that the project had good urban performance, but
presented shortcomings in environmental comfort, limited water management, partial
sustainable practices, few social actions, and no progress in innovation. However,
although it did not meet all the mandatory criteria, the study indicated that the project
has the potential to meet the certification requirements, and indicated that the criteria
evaluated by the seal do not always take into account points considered essential by
users. An increase in investment of 16.34% would not only make the residential
complex meet the seal's criteria, but would also address the main point of criticism
from users — the high electricity bills. These could be reduced by around 65%,

promoting greater comfort and longer stays for residents.

Keywords: environmental certification; my house, my life program; building

performance.
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1. INTRODUCAO

1.1 Contextualizacdo do Tema

Segundo dados divulgados pela Fundacdo Joao Pinheiro (2025), em 2023 o
déficit habitacional no Brasil representou 7,6%. Uma reducéo de 3,8% com relacéo a
2022. Diante disso, segundo a publicacdo, constatou-se que aproximadamente 6
milhdes de familias ndo possuem casa propria de qualidade. Dentre estes, a maior

concentracéo € representada por familias de baixa renda.

Sabe-se que o Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV), adotado como
politica publica tem contribuido para a reducdo do déficit habitacional ao longo de
sua existéncia; no entanto, observa-se que, nos empreendimentos voltados as
classes de menor renda, prevalece a replicagdo de tipologias construtivas que
desconsideram as particularidades ambientais, culturais e sociais de cada contexto,
resultando em edificacfes de baixa qualidade que ndo atendem adequadamente as

necessidades de seus usuarios.

Além disso, para atender a crescente demanda por infraestrutura, a industria
da construcado civil tornou-se um setor gerador de grandes impactos ambientais.
Como explicam John e Prado (2010), a producéo desses bens depende de um fluxo
continuo de materiais, e cada etapa — da extracdo ao descarte — gera impactos
ambientais por meio de poluentes e residuos, contribuindo de forma significativa

para as mudancas climaticas.

Nessa perspectiva, 0 continuo crescimento urbano exige ndo apenas a
ampliacdo de moradias, servicos e infraestrutura, mas também que a ocupacéao
desses espagos ocorra de maneira sustentavel. Partindo desta premissa, observa-se
a necessidade de incorporar praticas sustentaveis na construcdo de moradias de
interesse social. As certificagcbes ambientais adotam critérios técnicos de avaliagao

capazes de assegurar a qualidade ambiental das edificacdes.

Assim, para viabilizar o objetivo geral, realizou-se uma pesquisa de
abordagem mista, combinando métodos exploratorios e descritivos, adotando como

procedimento técnico, um estudo de caso, com abordagem qualitativa e quantitativa.
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Na primeira sec¢do, sdo abordados acontecimentos que levaram a atual
situacao habitacional no Brasil, perpassando pelo processo de urbanizacéo e suas

consequéncias, destacando o déficit habitacional no contexto nacional e regional.

Na segunda secao, sdo apontados os impactos gerados pela construcao civil
no Brasil. Identificando suas contribuicbes para o desenvolvimento do pais e
principalmente, as consequéncias que o setor tem causado ao meio ambiente,
destacando, na terceira secdo, a Construcdo sustentavel como alternativa de

desenvolvimento sustentavel.

Na quarta secdo, sao descritos os objetivos do Programa Minha Casa Minha
Vida, destacando a atual situacdo das construcdes destinadas a familias de baixa

renda.

Na quinta sec¢do, sao identificados os critérios da Certificacdo Selo Azul +
Caixa, também séo destacados estudos de aplicabilidade do Selo e resultados em

empreendimentos habitacionais de interesse social.

Ao final conclui-se que a avaliacdo do empreendimento Novo Cristo |, com
base no Selo Casa Azul + CAIXA, indicou desempenho socioambiental parcial, com
avancos pontuais e limitagdes relevantes, evidenciando a necessidade de incorporar

diretrizes de sustentabilidade desde as etapas iniciais de projeto.

1.2 Justificativa

A justificativa para a realizacdo desta pesquisa reside na necessidade de
incorporar praticas sustentaveis na construcdo de moradias de interesse social. A
certificacdo ambiental, representada pelo Selo Casa Azul + Caixa, oferece um
conjunto de diretrizes e critérios que podem ser aplicados para melhorar a qualidade
das moradias e reduzir os impactos ambientais, porém sera que ela se adequa a

regido Amazonica? Com suas peculiaridades como seu clima quente e amido?

1.3 Problematica

O problema central que motiva esta pesquisa € a falta de atencdo aos
aspectos ambientais em empreendimentos habitacionais de interesse social em

areas urbanas. A implantacdo de grandes empreendimentos frequentemente gera
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impactos negativos sobre o0 meio ambiente, como desmatamento, poluicdo da agua
e do ar, e geracdo de residuos solidos. Além disso, as familias que residem nessas
moradias frequentemente sofrem com incébmodo resultante de estruturas deficientes
e também encontram dificuldades em razdo dos elevados custos com agua e

energia elétrica.

1.4 Objetivos
1.4.1 Objetivo Geral

O objetivo deste trabalho € avaliar o projeto de uma habitacdo de interesse
social, financiada pelo PMCMV (Programa Minha Casa Minha) de modo a identificar
quais critérios do Selo Casa Azul + Caixa podem ser aplicados ao empreendimento
para a certificacao sustentavel.

1.4.2 Objetivos Especificos

Para obtencdo do objetivo geral proposto, sdo detalhadas acbes que se

procura alcancar, no formato de objetivos especificos, conforme segue:

a) Realizar levantamento bibliografico sobre o Programa Minha Casa Minha
Vida (PMCMV);

b) Analisar 0 Selo Casa Azul + CAIXA para compreender seus critérios de

certificacao;

c) Avaliar o Residencial Novo Cristo | para verificar se atende aos critérios da

certificacao;

d) Propor solucdes e analisar custos para atender aos critérios do Selo Casa
Azul + CAIXA.
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2. REFERENCIAL TEORICO

2.1 Situacao habitacional no Brasil

O mundo j& passou por diversas modificacdes ao longo do tempo, com
relagdo a apropriacdo do espaco geografico. Até o surgimento das industrias, a
populacdo mundial era predominantemente rural. A partir desse periodo, o cenario
comecou a se transformar, provocando profundas mudancas que alteraram
significativamente a estrutura populacional mundial. Em alguns paises, tais
transformacdes resultaram em diversos problemas sociais, econ6micos e

ambientais.

No Brasil 0 movimento migratério campo-cidade se intensificou no inicio do
século XX de forma desordenada. Anteriormente as cidades brasileiras se
estabeleceram no litoral e apenas as que possuiam grandes portos se destacaram
no processo de urbanizacdo. No entanto, a infraestrutura existente nos centros

urbanos néo foi suficiente para atender o inchaco populacional.

Ramos e Noia (2016, p. 68), argumentam que “O intenso processo de
urbanizacao, entretanto, ndo foi acompanhado pelas oportunidades de empregos,

nem pela oferta de moradias, infraestrutura e servigcos urbanos [...]".

Este processo provocou o agravamento das condi¢cdes de vida da populacdo

nas cidades:

O processo brasileiro de urbanizacdo revela uma crescente associagdo com
0 da pobreza, cujo locus passa a ser, cada vez mais, a cidade, sobretudo a
grande cidade. O campo brasileiro moderno repele os pobres, e o0s
trabalhadores da agricultura capitalizada vivem cada vez mais nos espagos
urbanos. A industria se desenvolve com a criacdo de pequeno nimero de
empregos e o terciario associa formas modernas a formas primitivas que
remuneram mal e ndo garantem a ocupacéo (Santos, 1996, p. 10).

bY

Desde entdo, as cidades lidam com desafios ligados a habitacdo e a
gualidade de vida. As favelas e os assentamentos informais representam exemplos

de moradias precarias que evidenciam essa problematica:

Por questdes financeiras, o proprietario comecou a produzir seu préprio
imovel, em terrenos de menor valor, o que fez com que a cidade se
estendesse, gerando loteamentos desarticulados da malha urbana,
desprovidos de infraestrutura e transporte, representando consequéncias
definitivas para as cidades. (Bonduki, 2004, p. 276).
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Segundo Holz e Monteiro (2008), o mercado imobiliario capitalista, aliado aos
baixos salarios e a desigualdade social, acabou por dificultar o acesso a moradia

para grande parcela da populacéo brasileira.

A Constituicdo da Republica Federativa do Brasil de 1988 reconhece o direito

a moradia como um dos direitos fundamentais de todo cidadao:

Art. 6° Sdo direitos sociais a educacéo, a salde, a alimentacéo, o trabalho,
a moradia, o transporte, o lazer, a seguranca, a previdéncia social, a
protecdo a maternidade e a infancia, a assisténcia aos desamparados [...]
(Brasil, 1988, p.1).

Embora seja um direito garantido pela Constituicdo, muitas familias brasileiras
ainda ndo possuem casa propria e/ou habitam em meio a precariedade. Apesar de
sua relevancia, € um grande desafio, uma vez que ndo vem sendo cumprido com

perfeicao.

Mesmo com as politicas publicas voltadas a construcado de novas moradias, 0
pais continua enfrentando altos indices de déficit habitacional, especialmente entre

as camadas de menor renda da populagéo.

Segundo a Fundacado Joédo Pinheiro (2025), em 2023 o déficit habitacional no

Brasil representou 7,6%, cerca de 5,9 milhées de domicilios (Tabela 1).

Tabela 1 - Déficit habitacional por componente e total, segundo regiées geogréficas — Brasil — 2023

- Habitacao . A Déficit D.éfi(?it

Especificacéo . Coabitacéo Onus L habitacional
precaria habitacional .

relativo

Norte 295.393 212.614 220.900 728.906 11,9%

Nordeste 512.201 296.159 826.282 1.634.642 7,9%

Sudeste 194.283 347.052 1.772.506 2.313.841 6,8%

Sul 138.224 86.205 488.383 712.812 6,2%

Centro-Oeste 101.336 128.410 357.369 587.115 9,5%

Brasil 1.241.437 1.070.440 3.665.440 5.977.317 7,6%

Fonte: Dados bésicos: Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (2024); CadUnico (2023).

No contexto nacional, o 6nus excessivo com aluguel urbano é o principal
componente, representando 61% do total de domicilios, seguido de habitagéo
precaria com 21% e coabitacdo com 18%. Mas no contexto regional, a regido norte

possui 0 maior indice de déficit habitacional com 11,9%, destes, 41% séo habitacfes
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7

precérias. Este tipo de habitacdo € o mais preocupante, visto que sé&o

caracterizadas como:

[...] geralmente ndo é possivel distinguir cdmodos ou individualizar os
espacos. Normalmente, ndo tém acesso a servicos basicos de
abastecimento de agua, energia elétrica, saneamento ou coleta de lixo,
configurando uma situagdo de extrema vulnerabilidade. Nesses locais,
pessoas ou familias podem fixar moradia, adaptando o espaco as suas
necessidades. Os domicilios particulares improvisados podem estar em
areas privadas como prédios ou casas abandonadas, construgdes,
acampamentos em areas rurais, ou em areas publicas como barracas,
tendas, etc. (Brasil, 2022, p. 51).

Uma das propostas de intervencdo do Governo brasileiro para combater o
déficit habitacional € a construcdo de edificacdes residenciais. Esta iniciativa gerou
um grande incentivo para a indastria da construcdo civil. No entanto, segundo
Barbisan (2011, p. 175) “...] a construcdo civil, € normalmente ligada ao
desenvolvimento socioecondmico das regides, da mesma forma que influencia direta

ou indiretamente na geragao de impactos ambientais [...]".

2.2 Impactos ambientais gerados pela construcgéo civil

O setor da construcdo é amplamente considerado uma das atividades mais
antigas e fundamentais relacionadas ao desenvolvimento do espago geogréfico. Ele
gera a infraestrutura fundamental necessaria para o desenvolvimento de um lugar,
desempenha um papel significativo na economia, mas também é uma das principais
causas de impactos ambientais. Funciona na maioria dos aspectos da infraestrutura

do espaco urbano.

O setor atua em mudltiplas areas relacionadas a infraestrutura do espaco

urbano:

A indastria da construgdo, respondendo as necessidades humanas de
habitagdo, mobilidade urbana, trabalho, saide e educacao, cria e implanta
infraestruturas tais como estradas, barragens, linhas férreas, construcao de
edificios, rede de abastecimento de agua, de esgotamento sanitario e de
transmissdo de energia, promovendo desta forma o suporte ao
desenvolvimento das cidades. (Lima, 2018, p. 9).

No Brasil, o setor da construcéo civil desempenha um papel significativo na
economia. Dados obtidos pela Camara Brasileira da Industria da Construgéo (CBIC)
2025 registrou uma contribuicdo de 5,1% no Produto Interno Bruto (PIB) nacional em
2024. As expectativas para 2025 sdo positivas ndo s6 em relacdo ao PIB, mas

também com aumento no mercado de trabalho. Segundo Laruccia (2014, p. 70), “[...]
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trata-se de um setor em constante crescimento com grande potencial de geracdo de

emprego’.

Apesar de sua contribuicdo na geracdo de emprego, grande parte da méao de
obra absorvida ndo é qualificada, o que favorece os desperdicios gerados durante o

processo. Fato que também reflete na qualidade dos resultados.

Outra caracteristica da construcao civil € um setor altamente degradante e os

impactos causados afetam significativamente o meio ambiente.

Em escala mundial o setor consome 40% da producéo total de energia, 12-
16% de toda a agua disponivel, 32% de recursos nao renovaveis e
renovaveis, 25% de toda a madeira, 40% de todas as matérias-primas e
emite 35% de CO2. (Roque e Pierre, 2018, p.3).

Também conforme apontam Leite e Reis Neto (2014, p.42), “estima-se que
mais de 50% dos residuos solidos gerados pelo conjunto das atividades humanas
sejam provenientes da construcao civil’. Estes dados fazem da construgéo civil uma

das industrias que mais degrada e polui 0 meio ambiente.

Sendo a industria da construgdo civil responsavel por consumir grande
guantidade de recursos nhaturais e energia, contribuindo para as mudancas
ambientais e climaticas que vém ocorrendo em todo o mundo. Nesse sentido,
percebe-se a necessidade de adotar um novo modelo de desenvolvimento, aliado a
solugdes eficazes voltadas a preservagdo do meio ambiente e que proporcione mais

qualidade de vida.

Diante do atual cenério de crise ambiental e da continua demanda por novas
construcles, intensificam-se os desafios relacionados a adocdo de solucbes
ambientalmente sustentaveis. Nesse contexto, ganham destaque as chamadas

construgdes sustentaveis.

2.3 Construcdes Sustentaveis

Sustentabilidade ndo é um tema atual. Segundo arquivo publicado na revista
Especialize (2013), desde meados da década de 1970, no século XX, ja se debatia
as consequéncias da acdo do homem em relagdo ao meio ambiente. Desde entéo,
diversos paises tém se reunido para discutir o tema e, inclusive, firmar acordos

internacionais.
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Em 1987 a Comisséo Mundial sobre Meio Ambiente e Desenvolvimento da
ONU definiu desenvolvimento sustentavel como: “O desenvolvimento que procura
satisfazer as necessidades da geracdo atual, sem comprometer a capacidade das
geragoOes futuras de satisfazerem as suas proprias necessidades [...]" (Brundtland,
1987 apud Lima, 2013). Mas somente em 1992, na Conferéncia sobre Meio
Ambiente e Desenvolvimento (ECO-92) € que se consolidou o conceito de

desenvolvimento sustentavel.

Nesta Conferéncia, também foi criada a Agenda 21, em prol do
desenvolvimento sustentavel. Ela pode ser entendida como um plano de
desenvolvimento sustentavel, um programa de ac¢des ou um conjunto de diretrizes
para orientar politicas publicas. Sua proposta € promover o desenvolvimento
equilibrado entre os aspectos ambiental, social, econémico e cultural, por meio de 21
objetivos a serem alcancados por todos, desde os estados e municipios, até as
empresas e demais organizagdes da sociedade civil (Agenda 21 Brasileira, 2004).

Neste contexto de busca pelo desenvolvimento sustentavel, profissionais da
area de construcao civil passaram a repensar o0 modo de construir. Surgem, entao,
as chamadas “Constru¢des sustentaveis”. Trata-se de uma forma de planejar,
construir e manter edificacdes com o menor impacto possivel no meio ambiente.
Como explicam Motta e Aguilar (2009, p. 94), “a sustentabilidade deve estar
presente em todas as fases do ambiente construido desde a idealizacédo,

concepcao, projeto, construgcao, uso, manutencgao e final de vida util da edificacao”.

Na prética, este novo modelo pode incluir orientacdo solar apropriada para
iluminacdo natural e ventilacdo, sistemas de captacdo e reuso de aguas pluviais,
painéis solares para geracéo de energia, o uso de materiais reciclados ou de origem
local, além de técnicas que ajudam a manter a temperatura ideal, fazendo com que
essa edificacdo consuma menos e tenha um impacto ambiental menor ao longo do
tempo (Lima, 2018).

Diante disso, observa-se que a incorporacdo de praticas sustentaveis na
construcdo de moradias pode promover beneficios tanto aos futuros moradores
guanto a comunidade do entorno. Além disso, essas praticas podem ser adaptadas

a diferentes contextos e demandas, inclusive em projetos de habitacdo de interesse
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social. Baseado nessa premissa, o PMCMV (Programa Minha Casa Minha) passou a

incorporar praticas de sustentabilidade em seus empreendimentos.

2.4 Programa Minha Casa Minha Vida

A crise econdmica mundial de 2008 causou diversos impactos no Brasil,
dentre eles, a recessao e o aumento do desemprego. Este cenério levou o Governo

Federal a criagcdo de medidas para combater os efeitos da crise.

Em 2009 o PMCMV (Programa Minha Casa Minha) foi lancado visando
oferecer acesso a moradia para familias de baixa renda, mas também como
estimulo ao setor da construcédo civil, para manter a economia aquecida. Este é um
programa de habitacdo destinado a promover a construcdo de moradias para
familias cuja renda ndo ultrapassa 10 salarios minimos (SM), proporcionando
subsidios financeiros diretos que s&o proporcionais a renda das familias. E
reconhecido como o maior programa de construcdo de habitacdes de interesse

social no Brasil.

E de amplo conhecimento que a grande maioria das familias brasileiras ndo

possui poder aquisitivo para a compra da casa propria:

A producdo da moradia depende da existéncia de linhas de créditos
formadas por um capital de empréstimo sub-remunerado. A intervengéo do
Estado torna-se necesséria para garantir um fluxo permanente de capital
com tal caracteristica (Ribeiro et al.,1996, p. 19).

Além da intencéo de possibilitar acesso a moradia para a populacao de baixa
renda, contribuindo com a redugdo do déficit habitacional, o Programa também
apresenta outros objetivos como: gerar emprego e renda; estimular a economia,

promover o direito & moradia e melhorar a qualidade de vida.

Desde a sua criagdo, o Programa vem passando por mudangas para se
adequar as necessidades atuais da populacdo, apresentando novas regras e
ampliando as opc¢des para adquirir a casa propria, permitindo a aquisicao de imoveis
novos ou usados. Também foram tracados novos objetivos como: a reducdo das
taxas de juros do financiamento, ampliacdo nas faixas de renda e melhorias nas

especificacoes dos iméveis.
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A pesquisa de satisfacdo dos beneficiarios do PMCMV (Programa Minha
Casa Minha Vida), realizada pelo Ministério das Cidades em 2014, demonstrou que
a maioria dos beneficiarios esta satisfeita com suas novas moradias. No entanto, a
pesquisa também evidencia uma questdo importante: a falta de qualidade das
habitacdes. Muitas vezes, empreendimentos de interesse social enfrentam
problemas estruturais e de infraestrutura que afetam diretamente o bem-estar dos
moradores (Brasil, 2014). A baixa qualidade das habitacdes de interesse social esta

associada a diversos contextos, mas principalmente, a padronizagao:

Observa-se que a producdo das habitacdes de interesse social, em seu
carater tipolégico e construtivo, ocorre em processo de série, em que uma
mesma unidade habitacional é construida em diversas partes do Brasil, sem
gue haja qualquer adequacéo aos contextos do sitio de implantagdo, seja
ele geografico, social, climatico ou cultural (Moreno, 2013, p. 18).

Outra questao verificada nas habitacdes de interesse social foi 0s custos com
Servicos essenciais, como energia elétrica, abastecimento de agua, aos quais, em
muitos casos, eram anteriormente obtidos de maneira irregular. Essas novas
despesas elevam significativamente o custo de vida, configurando-se como um fator
gue compromete a permanéncia de familias em situacdo de maior vulnerabilidade

socioeconémica nas novas unidades habitacionais (Amore; Shimbo; Rufino, 2015).

A busca por habitacdes de interesse social € uma necessidade presente em
muitas regides do Brasil. No entanto, a implantacdo desses empreendimentos
enfrenta uma série de desafios ambientais que precisam ser abordados com
urgéncia. Conforme estabelecido pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT), na Norma Brasileira (NBR) 15575 (2021), é fundamental que as edifica¢des
habitacionais atendam a padrbes de desempenho para garantir a qualidade das

habitacoes.

A Fundacdo Jodo Pinheiro (2025) divulgou recentemente, que o Brasil
alcancou o menor déficit habitacional ja registrado. Sem duvida, o PMCMV
(Programa Minha Casa Minha Vida) tem contribuido para este resultado. No entanto,
a qualidade dos empreendimentos, principalmente as habita¢gdes de interesse social,

carece de consideragfes ambientais em seu planejamento e execugao.
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2.5 Selo casa azul + Caixa

A Caixa Econdomica Federal (CEF) é uma das principais instituicbes
financeiras encarregadas de financiar os projetos do PMCMV (Programa Minha
Casa Minha Vida). Em 2009, lancou a certificagcdo ambiental Selo Casa Azul +
CAIXA, com o propésito de:

Reconhecer e incentivar a adocao de solucdes urbanisticas e arquitetbnicas
de qualidade, assim como o uso racional dos recursos naturais na producéo
de empreendimentos a serem executadas no &ambito dos programas
habitacionais operacionalizados pela CAIXA. (Caixa Econbmica Federal,
2024).

Os empreendimentos aptos a pleitear o Selo Casa Azul + Caixa, incluem
empresas construtoras, 6rgaos do poder publico, companhias publicas de habitacao,
cooperativas, associacoes e entidades organizadoras sem fins lucrativos (Caixa,
2024). Ressalta-se que, a certificacdo possui carater voluntario, ndo sendo
obrigatéria. Para obté-la, o proponente deve formalizar o pedido junto a CEF (Caixa
Econdmica Federal), apresentando a documentacgéo exigida, a fim de que o projeto
seja avaliado conforme os critérios técnicos estabelecidos para analise (John; Prado,
2010).

Como destaca a ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas) na NBR
15575 (2021), a certificacdo ambiental desempenha um papel fundamental no
estabelecimento de padrées de desempenho para edificacfes habitacionais. O Selo
Casa Azul + Caixa é um importante aliado nesse contexto, assegurando que 0s
empreendimentos atendam a critérios de qualidade e sustentabilidade. No ambito do
Programa Minha Casa Minha Vida, destaca-se a Portaria n°® 725/2023, instrumento
normativo que estabelece diretrizes para a qualidade habitacional, sustentabilidade e

adequada insercéo urbana, complementando os parametros da NBR 15575.

Em um estudo realizado na regido metropolitana de Salvador, Bello e Freitas
(2013) exploraram a viabilidade econ6mica da certificacdo ambiental em
empreendimentos habitacionais de interesse social. Suas conclusbes mostraram
que a certificacdo ndo apenas contribui para a preservacdo ambiental, mas também

pode ser economicamente vantajosa, reduzindo custos a longo prazo.

Outro estudo realizado por Dinamarco (2016) avaliou a aplicacdo do Selo

Casa Azul + Caixa em um empreendimento habitacional, demonstrando a
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aplicabilidade pratica dessa certificagdo ambiental. Os resultados evidenciaram n&o
apenas a reducao de impactos ambientais, mas também melhorias na qualidade de

vida dos moradores.

Por tanto, o Selo Casa Azul + Caixa pode ser uma ferramenta para promover
a construcdo de habitacdes sustentaveis, uma vez que, suas diretrizes e critérios
estabelecem um conjunto de padrdes rigorosos que orientam o desenvolvimento de
empreendimentos habitacionais, considerando aspectos ambientais, econémicos e

sociais.

2.5.1 Critérios de avaliacao e Categorias do Selo Casa Azul + Caixa

A certificacdo apresenta 51 critérios de avaliacdo organizados em seis
categorias distintas, que sdo: Qualidade urbana e bem-estar; Eficiéncia energética e
Conforto ambiental; Gestdo eficiente da agua; Producdo sustentavel, Aspectos
sociais; e Inovacdo. As especificacoes deste sistema de classificacdo estao

descritas no Anexo A.

A certificacdo € dividida em 4 (quatro) niveis de gradacdo: Cristal, Topazio,

Safira e Diamante (Figura 1).

Figura 1 - Niveis de gradacao do Selo Casa Azul + Caixa

CAIXA CAIXA t:.‘AllA: h
CRISTAL TOPAZIO SAFIRA DIAMANTE

50 Pontos 60 Pontos BO Pontos 100 Pontos E
Hmais inovagiio

Fonte: Guia Selo Casa Azul + Caixa, 2024.

Para receber a certificacdo ambiental pelo Selo Casa Azul + Caixa, em uma
das gradacdes, o empreendimento deve atender a uma quantidade especifica de

critérios, conforme Tabela 2.
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Tabela 2 — Niveis de gradacgédo do Selo.

GRADACAO ATENDIMENTO MINIMO
Cristal 16 Critérios obrigatérios e 50 pontos.
Topazio 17 Critérios obrigatérios e 60 pontos.
Safira 17 Critérios obrigatérios e 80 pontos.

21 Critérios obrigatorios e 100 pontos. O identificador

Diamante . . ~
#mais na Categoria Inovacao.

Fonte: Adaptado de Boas praticas para habitacdo mais sustentavel - Guia do Selo Casa Azul Caixa

(2010, p.21).
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3 MATERIAIS E METODOS

3.1 Caracteristicas do empreendimento

O Residencial Novo Cristo esta localizado no conjunto Warislandia, no bairro
Icui Laranjeira — Ananindeua/PA CEP: 67125-000, como pode ser observado na

Figura 2.

Figura 2 - Localizacdo Residencial Novo Cristo I.

Q

- Ananindeua

leui-Laranjeira
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Fonte: Google Maps (2025), adaptado pela autora (2026).

O empreendimento estudado foi concluido e entregue no ano de 2018 pelo
PMCMV (Programa Minha Casa Minha Vida), com 648 unidades habitacionais e
beneficiando mais de 2,5 mil pessoas de baixa renda. O projeto se destina a faixa 01
(um) do Programa Minha Casa Minha Vida, que equivale a renda bruta de até
R$1.800,00.

Em 2021 foram entregues mais 480 novas moradias no Residencial Novo
Cristo I, empreendimento ao lado do que esta sendo estudado neste trabalho. Este
presente trabalho avaliou o método construtivo utilizado no Residencial Novo Cristo
Il como exemplificagdo ja que se trata da mesma unidade habitacional como sera

mostrado posteriormente.
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O empreendimento possui 27 blocos, com 24 apartamentos cada (Figura 3).
Sao edificios multifamiliares de trés pavimentos (térreo + dois), todos ocupados com
unidades de habitacdo, inclusive o térreo. Cada apartamento possui 44,5m2 e
contempla 2 dormitdrios, sala e cozinha (separados originalmente por um balcéo),
area de servico e um banheiro (Figura 4).

Figura 3 - Residencial Novo Cristo I.

Fonte: Portal Gov.br, 2018.*

Figura 4 - Layout do Apartamento.

Cozinha
A: 6,30m2

Estar/Jantar
A:13,26m?2

Fonte: Autora (2025).

! Fonte: http://www.brasil.gov.br/noticias/infraestrutura/2018/10/governo-entrega-648-moradias-do-minha-
casa-minha-vida-no-para. Acesso em 20 Jun. 2024.
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O sistema construtivo adotado foi o de paredes de concreto moldadas in loco
(Figura 5), abrangendo também as lajes e as escadas. A fundacdo é composta por
estacas hélice continua monitorada (arrasadas), vigas de cintamento, radier e

concreto auto adensavel (Figura 6).

Figura 5 - Armacao das paredes em concreto armado.
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Fonte: Sintese Moradia (2018).

Figura 6 - Estaca hélice arrasada, vigas de cintamento, radier e concreto auto adensavel.

Concreto auto adensavel

e~ s oy

Fonte: Sintese Moradia (2018).

Os blocos de apartamentos dispdem de acessos as unidades habitacionais
(UH) por meio de portas metéalicas do tipo postigo com grade, as quais permitem a
ventilacdo e a iluminacao natural das areas de circulacdo no pavimento térreo. Nos
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halls dos pavimentos superiores, também foram previstas aberturas com janelas,

garantindo ventilagdo e iluminacéo naturais (Figura 7).

Figura 7 - Bloco de apartamentos — Novo Cristo I.

Fonte: Sintese Moradia (2018).

As paredes destinadas as instala¢des hidrossanitarias ndo foram executadas
com 0 mesmo sistema construtivo, uma vez que esse sistema nao permite
demolicbes. Dessa forma, visando possibilitar a realizacdo de manutencbes e
reparos pelo usuario, optou-se pela execucdo de paredes em tijolo ceramico em
alguns apartamentos e, em outros, pela ado¢do de um sistema misto, combinando
tijolo ceramico e chapas de drywall do tipo RU (placas verdes), resistentes a

umidade.

A cobertura € composta por laje com telhas de fibrocimento e calhas para
coleta das aguas pluviais. As paredes internas e externas receberam acabamento
com massa e pintura em cores claras. Internamente, as unidades habitacionais
foram entregues com revestimento ceramico no piso e nas paredes da cozinha,
lavanderia e banheiro, até a altura de 1,50 m. O forro em PVC foi aplicado
exclusivamente nos banheiros. As esquadrias das janelas e basculantes sdo de
aluminio com vidro transparente, e as portas sdo em madeira (Figura 8).
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Figura 8 - Sala/cozinha e banheiro dos apartamentos — Novo Cristo |.

Fonte: Sintese Moradia (2018).

3.2 Metodologia

A pesquisa utilizou uma abordagem mista, combinando métodos exploratérios
e descritivos, adotando como procedimento técnico, um estudo de caso, com

abordagem qualitativa e quantitativa.

Inicialmente, foram reunidas informac6es de fontes bibliograficas e
documentais relevantes ao assunto em questdo. Posteriormente, foi feito um
levantamento de dados através de visitas exploratdrias ao local, além de entrevistas

com usuarios chave e colaboradores da construtora.

A partir da coleta de dados, seguiu-se para a etapa de avaliacdo baseada nos
critérios do Selo Casa Azul + Caixa, elaboracéo de propostas de solucfes e andlise

da viabilidade econémica (Tabela 3).

Tabela 3 - Etapas de avaliagéo dos dados e finalidade.

ETAPAS FINALIDADE DO INSTRUMENTO
1 Identificar o atendimento aos critérios do SCA com base nas evidéncias coletadas.
2 Verificar o nivel de certificacdo do Selo alcancado pelo empreendimento com base

nos critérios atendidos.
3 Elaborar propostas de solu¢des e analise de viabilidade econémica.
4 Identificar o percentual relativo ao custo adicional no orcamento total da obra

necessario para o atendimento de critérios e a concesséao da Certificacdo.

Fonte: Adaptado de Mendes (2022, p.14).
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Na fase inicial, foram verificados os critérios da metodologia de certificacéo,
adotando-se a versdo de 2024 do Selo Casa Azul + CAIXA, vigente a época da
analise. Ressalta-se que, ao final de 2025, o Selo passou por atualizacdo, com
alteracdes em seus critérios em decorréncia de mudancas normativas. Com base
nas informagdes coletadas, foram analisados e contabilizados os critérios que
estavam em conformidade, sendo estes categorizados como atendidos ou nao

atendidos.

A partir da pontuacdo obtida, a segunda etapa do estudo consistiu na
verificacdo de qual nivel de gradacédo do Selo Casa Azul + Caixa o empreendimento
se enquadraria, com base nas pontuac6es dos critérios atendidos.

Com a identificacdo de critérios obrigatérios ndo atendidos pelo
empreendimento, levou ao desenvolvimento da terceira etapa, na qual foram

elaboradas propostas de solucdes e realizada a analise de viabilidade econdmica.

Na quarta etapa, foi identificado o percentual de custo adicional em relagdo ao
orcamento total da obra, com o objetivo de atender pelo menos um nivel de
gradacdo da Certificacdo Ambiental. Ressalta-se que todas as comparacfes de

custos realizadas neste trabalho consideram valores monetarios atuais.



4 RESULTADOS E DISCUSSOES

4.1 Andlise qualitativa com base no Selo Casa Azul + Caixa

4.1.1 Qualidade Urbana e Bem-Estar

30

Os critérios da categoria “Qualidade urbana e bem-estar’ apresentados na

Tabela 4 conferem um total de 14 pontos alcancados pelo empreendimento Novo

Cristo I.
Tabela 4 - Pontuagao da categoria “Qualidade urbana e bem-estar” — Novo Cristo I.
) . Obrigatério  Projeto p .
Categoria Critérios ou Livre atende ontuacao
alcancada
escolha ?
. a) Qualidade e infraestrutura no espaco Obrigatério Sim 4
< urbano
|_ = i a .
7 _b) Relacdo com o entorno interferéncias e Obrigatério Sim 3
L impactos no empreendimento
E c) Separacéo de residuos Obrigatério N&o -
m
I d) Melhorias no entorno Livre escolha Sim 3
<Z’: e) Recuperacao de areas degradadas e/ou Livre escolha Né&o -
é contaminadas
x f) Revitalizacdo de edificacdes existentes e Livre escolha N&o -
a ocupacgdo de vazios urbanos em areas
a centrais
<
() g) Paisagismo Livre escolha Né&o -
-
< h) Equipamentos de lazer, sociais, de bem-  Livre escolha Sim 4
8 estar e esportivos
“:'i i) Adequacdo as condi¢bes do terreno Livre escolha Né&o -
N j) Solugdes sustentaveis de mobilidade Livre escolha Né&o -
PONTUACAO TOTAL ALCANCADA 14

Fonte: Adaptado de Mendes (2022, p.15).

Segundo o Manual do Selo Casa Azul + Caixa, o critério “Qualidade e

infraestrutura no espaco urbano” retrata quais servicos e/ou produtos devem existir

no local do empreendimento ou no seu entorno, de modo a conferir uma melhor

gualidade de vida aos seus moradores.

Estes servigos e/ou produtos sao:

Rede de abastecimento de agua potavel;

Pavimentacéo;
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e Drenagem,
e Energia elétrica;
¢ lluminacao publica;

e [Esgotamento sanitario com tratamento no proprio empreendimento ou em
ETE (Estacao de Tratamento de Esgoto) na regiéo;

e Uma linha de transporte publico regular, com pelo menos uma parada
acessivel por rota de pedestres de, no maximo, 1km de extenséo;

e Dois pontos de comércio e servigos basicos acessiveis por rota de pedestres
de, no maximo 2,5 Km de extenséo;

e Uma escola publica de ensino fundamental acessivel por rota de pedestres
de, no maximo 1,5 km de extensao;

¢ Um equipamento de saude (posto de saude ou hospital) a, no maximo, 2,5 km
de distancia;

¢ Um equipamento de lazer acessivel por rota de pedestres de, no maximo 2,5
km de extenséo.

No empreendimento analisado, além das 648 unidades habitacionais, também
foram entregues uma Escola Municipal de ensino fundamental (Figura 9), uma
Unidade Bésica de Saude - UBS (Figura 10) e um Centro Comunitario (Figura 11).
Foi também reservada uma éarea destinada para a construcdo de um Mercado
Municipal. O empreendimento dispde também de quadra poliesportiva, academia ao
ar livre (Figura 12), praca (Figura 13) e infraestrutura interna e externa, composta por
pavimentagdo, iluminacéo publica (Figura 14), fornecimento de energia elétrica, rede

de agua (Figura 15), esgoto, e Estacdo de Tratamento de Esgoto - ETE (Figura 16).



Figura 9 - Escola Municipal de Ensino Fundamental.

Fonte: Sintese Moradia (2018).

Figura 10 - Unidade Basica de Saude.

Fonte: Sintese Moradia (2018).

Figura 11 - Centro comunitéario.

Fonte: Sintese Moradia (2018).

32
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Figura 12 - Academia ao ar livre e Quadra Poliesportiva.

Fonte: Sintese Moradia (2018).

Figura 13 - Praca.

Fonte: Ministério das Cidades (2018).

Figura 14 - Pavimentacéo e lluminacéo.

Fonte: Ministério das Cidades (2018).
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Figura 15 - Captacéo de Agua (COSANPA).

Fonte: Sintese Moradia (2018).

Figura 16 - Estacdo de tratamento e esgoto (ETE).

Fonte: Autora (2024).

A populagéo local conta com duas linhas de transporte publico regular (lcui
Presidente Vargas e Icui Ver o Peso) com parada de 6nibus a 674 metros de
distancia do empreendimento (Figura 17).
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Figura 17 - Parada de 6nibus mais proxima do empreendimento.

Fonte: Google Earth, 2025.

O Bairro do Icui-Laranjeira possui dois grandes centros comerciais localizados
em importantes vias coletoras. Na Rua Santa Fé, a aproximadamente 2,04Km e o

mais préximo na Estrada do Icui-Guajara a cerca de 1,675Km (Figura 18).

Figura 18 - Feira Livre - Estrada do Icui-Guajara.

Fonte: Google Earth, 2024.
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O empreendimento situa-se em area urbana consolidada e atende ao critério
quanto a oferta de infraestrutura, servigos, equipamentos comunitarios e comércio
no entorno. Contudo, observa-se que as areas de lazer internas apresentam
localizacdo inadequada, pois deveriam estar implantadas em pontos centrais ou
distribuidas de forma equilibrada, garantindo acessibilidade, seguranca e integracédo
urbana. A proximidade com os principais percursos de pedestres e vias internas é
essencial para favorecer a vigilancia natural e estimular o uso continuo desses

espacos pelos moradores.

Também foi verificado o estado precario de conservacao desses espacos,
bem como a deterioracdo dos mobilidrios existentes (Figura 19). A auséncia de
manutencdo adequada resulta na inutilizacdo desses elementos, comprometendo a
seguranca dos usuarios e contribuindo para a perda de funcionalidade e uso das

areas.

Figura 19 - Quadra poliesportiva com grades danificadas e mobiliarios deteriorados.

Fonte: Autora (2024).

Neste caso recomenda-se a manutengdo continua do mobiliario urbano, com
inspecdes, reparos e substituicbes quando necessario, além do uso de

equipamentos mais resistentes as intempéries e ao uso frequente.
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O critério “Relagdo com o entorno - interferéncias e impactos no
empreendimento” elenca a necessidade de locacdo do empreendimento em locais
desprovidos de fontes de ruidos, odores e poluicdo excessivos e constantes, num
raio de 1,25 km de extensdo com relacdo ao centro geométrico do terreno do
empreendimento, o que garante a inexisténcia de fatores de riscos para os futuros
moradores. Além disso, o Selo exige laudo técnico com avaliagdo dos niveis de
pressdo sonora na fachada em diferentes andares, considerando as condi¢cfes do
entorno e elementos de mitigacdo. Determinacdo da classe de ruido, da reducéo
necessaria e dos parametros acusticos das fachadas, com verificagdo do nivel de
desempenho conforme a NBR 15575.

Foi verificada a existéncia de uma edificacdo de uma empresa Construtora a
cerca 634 metros de distancia do empreendimento (Figura 20), ou seja, dentro dos
limites estabelecidos no Selo. No entanto, entre o empreendimento e a edificagao,
h4 uma grande camada vegetal que serve como barreira acustica impedindo
qualquer ruido. Os moradores do empreendimento relataram n&o haver niveis

excessivos de ruido, destacando a tranquilidade do local como um aspecto positivo.

Figura 20 - Empresa Construtora.

Fonte: Google Earth, 2025.

O Empreendimento possui Estacdo de Tratamento de Esgoto (ETE) propria

com tratamento anti-odor. Com isto, 0 empreendimento situa-se em local desprovido
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de fatores considerados prejudiciais ao bem-estar, & salde ou a seguranca dos
moradores, por tanto, atendendo ao critério com pontuacdo méaxima de 3 pontos.

Segundo o Selo Casa Azul + Caixa, o critério “Melhorias no entorno” tem
como objetivo incentivar acbes de melhorias no entorno do empreendimento,
otimizando o0 acesso a servicos publicos como transporte, saneamento, energia,
telecomunicacdes, visando aprimorar a qualidade de vida e o desenvolvimento

socioecondémico da vizinhanca.

Este critério foi atendido, uma vez que o empreendimento trouxe benfeitorias
ndo sé para as vias do entorno, mas também para uma boa parcela do bairro. Apés
a conclusdo das obras, vias de acesso ao residencial receberam servicos de
drenagem e pavimentacao (Figura 21), consequentemente, melhorando a oferta de

outros servicos como transporte, seguranca, saude e etc.

Figura 21 - Rua Arco do Triunfo — Via de acesso ao Residencial.

Fonte: Google Earth, 2025.

Dessa forma, as acdes de melhorias no entorno foram consideradas de
grande porte, neste caso, a certificacdo concede pontuagdo maxima de 3 pontos

neste critério.

O critério “Equipamentos de lazer, sociais, de bem-estar e esportivos” é
determinado com relacdo a quantidade de unidades residenciais, o numero de
equipamentos de lazer, sociais e esportivos, necessarios a interacdo entre 0s

moradores do empreendimento.
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O Selo exige que empreendimentos com 501 ou mais UH, disponham de 6
equipamentos, sendo no minimo, 1 social ou bem-estar e 1 esportivo. Com o
acréscimo de pelo menos mais dois equipamentos, de mesma finalidade, concede-
se a pontuacdo maxima, de 4 pontos. Como dito anteriormente, o0 empreendimento
foi entregue com 6 equipamentos (escola, centro comunitario, praga, academia ao ar
livre, quadra poliesportiva e UBS), por tanto, o residencial se enquadra

perfeitamente no critério.

4.1.2 Eficiéncia energética e conforto ambiental

Os critérios da categoria “Eficiéncia energética e conforto ambiental’
apresentados na Tabela 5 conferem um total de 06 pontos alcangados pelo
empreendimento Novo Cristo I.

Tabela 5 - Pontuacdo da categoria “Eficiéncia energética e conforto ambiental” — Novo Cristo I.

Projeto

Categoria Critérios Obrigatério ou atende Pontuagéo
Livre escolha i alcancada

o a) Orientacéo ao Sol e estratégias Obrigatorio N&o -
'E bioclimaticas (livre escolha para Cristal)
8 b) Desempenho e conforto térmico Obrigatorio N&o -
zZ
8 ¢) Desempenho e conforto luminico Obrigat6rio Sim 4
ol d) Dispositivos economizadores de energia Obrigatorio Sim 2
<
lﬁz) Z:' e) Medicao individualizada de géas Obrigatorio Nao -
l(JDJ E f) Ventilag&o e iluminacéo natural de Livre escolha N&o -
& w banheiros
E g 0) lluminacao natural de areas de Livre escolha N&o -
< < circulacao de edificios verticais
LZ) h) Sistema de aquecimento solar Livre escolha Néao -
":—)J i) Geracao de energia renovavel Livre escolha Néao -
E (obrigatério para Diamante)
N j) Elevadores eficientes Livre escolha N&o -
—
< [) Gestéo de energia Livre escolha N&o -

PONTUACAO TOTAL ALCANCADA 06

Fonte: Adaptado de Mendes (2022, p.18).

A andlise com base no critério “Orienta¢do ao Sol e estratégias bioclimaticas”
mostrou que o Residencial Novo Cristo | apresenta tipologia linear, com trés
pavimentos e circulacéo vertical por escada central atendendo a cada duas unidades
habitacionais. Os blocos de apartamentos estdo dispostos lateralmente e em

configuragcdo espelhada. As unidades habitacionais possuem ambientes de longa
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permanéncia nas duas fachadas (frontal e posterior). Existem duas configuracdes de
posicionamentos dos blocos em relacdo a orientagdo solar. A Figura 22 mostra a

planta do pavimento tipo sobreposta a carta solar nas duas situacoes.

Figura 22 - Orientacao Solar.

POSICAO 1 POSICAO 2

Latitude : -1.38
Belém
Transfendor : 2800

, B Jl‘.;_
Fonte: Autora (2025).

Conforme a andlise da orientacdo solar, 19 dos 27 blocos apresentam
implantacdo menos favoravel (posicdo 1), uma vez que nhao aproveitam
adequadamente o sol nascente nem o0s ventos predominantes. Por outro lado, a
incidéncia direta do sol poente nas unidades habitacionais é evitada, o que contribui
para a reducao da carga térmica interna.

Por outro lado, 8 blocos apresentam implantacdo mais favoravel (posicao 2),
com aberturas de ambientes de longa permanéncia voltadas para o nascente.
Contudo, ainda se verificam ambientes orientados para o poente e sem dispositivos
de sombreamento como brises, beirais, 0 que pode favorecer o desconforto térmico
e condi¢Bes de insalubridade. Conforme o Selo, para as Zonas Biocliméticas 4 a 8,
essa configuracéo so se torna adequada quando associada a adogéo de estratégias

bioclimaticas apropriadas.

Portanto, como sugestdo projetual foi realizada uma proposta de nova
implantagdo dos blocos residenciais (Figura 23). Destaca-se que se trata de uma

proposta a ser considerada ainda na fase de projeto.
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Figura 23 - Proposta de nova implantacéo do residencial Novo Cristo I.

IMPLANTACAO
Fonte: Autora (2025).

Conforme ilustrado na figura anterior, os blocos de apartamentos propostos
foram implantados mantendo a mesma configuracao dos edificios existentes, com as
fachadas frontal e posterior orientadas no sentido norte—sul. Esse arranjo ndo se
mostra 0 mais adequado, visto que o ideal seria priorizar a orientacdo para o
nascente, especialmente nos dormitérios, além de considerar 0s ventos
predominantes. Contudo, considerando a tipologia em fita e a configuragdo adotada,
a orientacdo solar proposta mostra-se como a solucdo mais viavel, diante das
limitacbes do projeto e da densidade populacional da é&rea ocupada pelo
empreendimento. Na Figura 24, a proposta apresenta 0s equipamentos publicos
realocados de forma mais estratégica, passando a ocupar uma posi¢cao central no

interior do residencial.

Figura 24 - Posicionamento dos equipamentos publicos do residencial Novo Cristo I.
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IMPLANTACAO
Fonte: Autora (2025).

O empreendimento ndo alcacaria pontuacdo maxima nestas condi¢des, no
entanto, como os blocos de apartamentos apresentam pintura em cores claras e
ventilacdo cruzada nos ambientes de sala, cozinha e area de servico, 0 que
possibilitaria a obtencéo de 1 ponto.

A andlise do critério “Desempenho e conforto térmico” foi visto no critério
anterior que, algumas unidades habitacionais apresentam desconforto térmico, fato
confirmado por moradores do residencial: “.Muitos moradores reclamam do calor

dentro dos apartamentos, principalmente no periodo da tarde” (Entrevistado A).

A certificagdo avalia o conforto térmico nas edificagbes através de Laudo
técnico, exigindo que as aberturas para ventilagdo nos ambientes de permanéncia
prolongada atendam o minimo da porcentagem de abertura em relacdo a area do
piso. Ressalta-se que a ultima atualizacdo do Selo, ocorrida em Na Tabela 6 esta

listada a porcentagem de abertura para a regido norte do Brasil (Zona Biocliméatica
8) esse valor é de 12%.
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Tabela 6 - Aberturas para ventilagdo.

Aberturas para ventilacdo (A)

Nivel de
Zonasla7 Zona8
desempenho S
Aberturas médias Aberturas grandes

Fonte: Selo Caixa Azul (2025).

Como todas as janelas do empreendimento sé&o do tipo duas folhas de correr,
foi calculada a area efetiva de ventilacdo de cada uma das janelas, conforme a

Figura 25.

Figura 25 - Area efetiva de ventilag&o.

" A=06768m? © A=09118m?

janela 1,5x1/1,1m janela 2x1/1,1m

Fonte: Autora (2025).

Na tabela 7 estao listadas as areas de cada ambiente, a porcentagem de 12%
em relacdo ao piso e a abertura para ventilagdo de cada ambiente de acordo com as

janelas existentes.

Tabela 7 - Aberturas.

AMBIENTE AREA (M?) 12% (M2) AE\S/'EE?FMA;)P/ ATENDE?
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Sala/Coz/Serv 13,26 1,5912 1,5886 Né&o
Dormitério 1 8,16 0,9792 0,6768 Né&o
Dormitério 2 7,44 0,8928 0,6768 Né&o

Fonte: Autora (2025).

Verifica-se que nenhum dos ambientes alcanca o desempenho minimo
exigido quanto as aberturas destinadas a ventilagdo natural. Diante disso,
recomenda-se a adoc¢ao de tipologias de janelas que oferecam maior area efetiva de

ventilacao.

O desempenho térmico também avalia o tipo de envoltoria das edificagdes. As
paredes dos blocos de apartamentos sdo de concreto macico e apresentam
transmitancia térmica maior que o recomendado pela Portaria 725/2023, o que
contribui para o desconforto térmico, especialmente nos periodos da tarde e da
noite. No entanto, seu uso pode ser vidvel quando associado a adocdo de
estratégias bioclimaticas, bem como a aplicacdo de isolantes térmicos. O mesmo
ocorre com o tipo de cobertura utilizado, laje associada a telha de fibrocimento,
recomenda-se a adocao de solugdes complementares, como isolamento térmico,
ventilacdo do entre forro e uso de materiais com maior refletancia solar. Diante
desse contexto, nota-se que o empreendimento ndo atendeu aos critérios de
desempenho térmico estabelecidos pelas normas de desempenho térmico da
Associagao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT (NBR15220 e NBR 15575).

Segundo o0 Guia da Caixa (2024), caso as edificacbes apresentem
implantacdo compativel com a orientacdo solar, incorporem solucdes bioclimaticas e
nao possuam ambientes de permanéncia prolongada com aberturas voltadas para a
face oeste, nos casos aplicaveis as Zonas Biocliméticas 4 a 8, o Laudo técnico

podera ser dispensado e o critério atendido, porém sem atribuicdo de pontuacéo.

Portanto, conforme observado no critério anterior sobre orientagdo solar, a
implantacdo adequada dos blocos pode contribuir para a reducédo do desconforto
térmico dos moradores, possibilitando, assim, o atendimento simultaneo de ambos

0S critérios.

A analise do critério “Desempenho e conforto Iluminico” levou em

consideracdo que o bloco do residencial Novo Cristo | € composto por térreo mais



45

dois pavimentos, janelas com peitoril de 1,1m e 1m de altura e larguras de 1,5m nos
quartos, hall da escada e fachada posterior da cozinha e de 2m na fachada frontal
da sala. As janelas sdo compostas por perfil de aluminio e vidro incolor. Além disso,

a edificacao possui desvio de 28° em relacdo ao Norte.

e Parametros de entrada adotados (identificacdo e valor) das etapas de

avaliacédo realizadas.

Para verificar o nivel de conforto luminico nos ambientes de permanéncia
prolongada, foi realizada simulagéo no programa DIALux evo 13.0 em uma unidade
habitacional (UH) de cada pavimento e foi considerada também outra edificacdo no
terreno, a qual poderia funcionar como barreira para entrada de luz natural. As
configuracdes foram adotadas da NBR 15575:2021, dessa forma, foram feitas quatro
simulag@es: a primeira para o dia 23/04/2024 as 9:30h, a segunda para 0 mesmo
dia, mas as 15:30h. A terceira e quarta simulacdo foram feitas para os mesmos

horéarios, mas para o dia 23/09/2024.
e Resultados

Os resultados das quatro simulacdes estéo listados nas Tabelas 8 e 9.

Tabela 8 - Nivel de iluminagdo média — Abril.

NIVEL DE ILUMINACAO MEDIA ABRIL

23/04/2025 as 9:30h 23/04/2025 as 15:30h
TERREO
Ambiente Valor (Ix) Ambiente Valor (Ix)
Sala/Coz/Serv 1692 Sala/Coz/Serv 531
Dormitério 1 244 Dormitério 1 431
Dormitério 2 2710 Dormitério 2 585
1° PAVIMENTO
Ambiente Valor (Ix) Ambiente Valor (Ix)
Sala/Coz/Serv 1722 Sala/Coz/Serv 576
Dormitério 1 303 Dormitério 1 572
Dormitério 2 2711 Dormitério 2 585
2° PAVIMENTO
Ambiente Valor (Ix) Ambiente Valor (Ix)
Sala/Coz/Serv 1760 Sala/Coz/Serv 646
Dormitério 1 393 Dormitério 1 786
Dormitério 2 2709 Dormitério 2 587

Fonte: Autora (2025).

Conforme Tabela 8, no més de Abril observou-se que no periodo da manha,

os valores variaram entre 244 Ix e 2711 Ix, enquanto no periodo da tarde
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observaram-se niveis entre 431 Ix e 786 Ix. Ou seja, a ilumindncia é maior pela

manha e reduz no periodo da tarde, variando entre os ambientes analisados.

Tabela 9 - Nivel de iluminacdo média — Setembro.

NIVEL DE ILUMINACAO MEDIA SETEMBRO

23/09/2025 as 9:30h 23/09/2025 as 15:30h
TERREO
Ambiente Valor (Ix) Ambiente Valor (Ix)
Sala/Coz/Serv 1186 Sala/Coz/Serv 768
Dormitério 1 298 Dormitério 1 1157
Dormitério 2 1740 Dormitério 2 486
1° PAVIMENTO
Ambiente Valor (Ix) Ambiente Valor (Ix)
Sala/Coz/Serv 1222 Sala/Coz/Serv 824
Dormitério 1 366 Dormitério 1 1331
Dormitério 2 1737 Dormitério 2 486
2° PAVIMENTO
Ambiente Valor (Ix) Ambiente Valor (Ix)
Sala/Coz/Serv 1267 Sala/Coz/Serv 910
Dormitério 1 467 Dormitério 1 1603
Dormitério 2 1741 Dormitério 2 486

Fonte: Autora (2025).

Ja na Tabela 9 observa-se que em Setembro ha uma reducdo dos valores
maximos no periodo da manha, com variacdo entre 298 Ix e 1741 Ix, e maior
dispersédo no periodo da tarde, com valores entre 486 Ix e 1603 Ix. De modo geral, 0
més de Abril apresenta maior iluminancia pela manh&, enquanto Setembro mostra
distribuicdo mais equilibrada, com aumento em alguns ambientes no periodo da

tarde.

Na Tabela 10 estao listados os valores minimos obrigatdrios e os valores para

o0 nivel intermediario e superior de iluminag&o natural, conforme a NBR 15575:2021.

Tabela 10 - Niveis de iluminag&o natural.
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lluminamento geral para os niveis de desempenho
Dependéncia lux

Sala de estar, dormitério, copa/cozinha
e area de servigo

Banheiro, corredor ou escada interna
a unidade, corredor de uso comum
(prédios), escadaria de uso comum
(prédios), garagens/estacionamentos

Nao requerido >30 >45

@ Valores minimos obrigatorios, conforme 13.2.1.

NOTA 1 Para os edificios multipiso, sao permitidos, para as dependéncias situadas no pavimento térreo ou
em pavimentos abaixo da cota da rua, niveis de iluminancia ligeiramente inferiores aos valores especificados
nesta Tabela (diferenga maxima de 20 % em qualquer dependéncia).

NOTA 2 Os critérios desta Tabela nao se aplicam as areas confinadas ou que nao tenham iluminagao natural.

NOTA 3 Deve-se verificar e atender as condigoes minimas requeridas pela legislagao local.

Fonte: NBR 15575 (2021).

Conforme pode ser observado nas tabelas 08, 09 e 10, os ambientes de longa
permanéncia atingiram nivel superior de iluminamento natural, portanto, neste

critério o empreendimento recebe a pontuacdo maxima de 4 pontos.

No residencial existem dispositivos economizadores de energia. Nas
escadarias existem sensores de presenca para acionar as lampadas quando passa
alguém e se desligam logo em seguida. Os postes de iluminacdo publica néo
permanecem ligados o dia todo, s6 sdo acionadas quando esta no fim da tarde,
quando as fotocelas sao ativadas.

Todas as areas, externas e internas, possuem lampadas de LED que também
auxiliam no consumo eficiente de energia, pois consomem menos energia. Com o
atendimento destes requisitos o0 residencial atende ao critério “Dispositivos

economizadores de energia” e soma 2 pontos.

4.1.3 Gestéao eficiente da agua

Os critérios da categoria “Gestao eficiente da agua” apresentados na Tabela

11 conferem um total de 04 pontos alcancados pelo empreendimento Novo Cristo I.

Tabela 11 - Pontuagdo da categoria “Gestao eficiente da agua” — Novo Cristo |.
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Obrigatério  Projeto

Categoria Critérios ou Livre atende  Fontuacéo
escolha ? alcangada

< a) Dispositivos economizadores de agua Obrigat6rio N&o 0

o 8 b) Medicéo individualizada de 4gua Obrigat6rio Sim 0

’,i: ::E c) Areas permeéaveis Obrigat6rio Sim 4

@ ; d) Pegada hidrica Livre escolha Nao -

2 E e) Reuso de aguas servidas/cinzas Livre escolha N&o -

< g f) Aproveitamento de aguas pluviais Livre escolha N&o -

w

g) Retencao / infiltragdo de aguas pluviais Livre escolha N&ao -
PONTUACAO TOTAL ALCANCADA 04

Fonte: Adaptado de Mendes (2022, p.22).

O empreendimento recebe abastecimento de &agua potavel através da
empresa Companhia de Saneamento do Para (COSANPA), cada apartamento
possui medicao individualizada de agua (Figura 26), garantindo que o morador tenha
conhecimento do volume de &gua consumido mensalmente pela sua unidade
consumidora. Assim, 0 mesmo ter4 a responsabilidade de reduzir o consumo para

garantir um menor custo.

A Lei Federal 13.312/2016 tornou obrigatéria a medicdo individualizada do
consumo de agua nas edificacdes condominiais. Por tanto, o critério é atendido, mas

sem concessao de pontuagao.

Figura 26 - Medidor individualizado de agua.

Fonte: Autora (2024).

As areas permeaveis ajudam a reduzir os alagamentos, recarregam o lencol

freatico e diminuem ilhas de calor, melhorando o conforto ambiental.
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O Residencial Novo Cristo | possui area total edificada de 20.835,07m?2 e
14.361m2 de sistema viario, e o terreno no qual esta situado possui area total de
55.271,75m2, A area total permeavel do terreno em questédo corresponde a 37,81%

do terreno total.

De acordo com a legislagdo municipal de Belém, deve ser garantida pelo
projetista, uma &rea permeavel do terreno de 20% referente a sua area total.

O indicador deste critério defende que no caso de existéncia de legislacéao

local, o percentual € de 20% acima do exigido de areas permeaveis.

Diante disso, para a Cidade de Belém, a certificacdo exige area permeével
minima de 24%. Portanto o empreendimento se enquadra perfeitamente,
alcancando pontuacdo maxima (4 pontos).

4.1.4 Producao sustentavel

Os critérios da categoria “Produgao sustentavel’” apresentados na Tabela 12

conferem um total de 07 pontos alcancados pelo empreendimento Novo Cristo .

Tabela 12 - Pontuagao da categoria “Producéo sustentavel” — Novo Cristo 1.

. o Obrigatéri Projeto = ~
Categoria Critérios brigatorioou . -4 Pontuacgao
Livre escolha > alcancada
a) Ges.ta~o de residuos de construgéo e Obrigatério Sim 0
demolicédo
b) Forma e escoras reutilizaveis Obrigatorio Sim 3
19( m ¢) Madeira certificada Obrigatorio Sim
O
8 ~|<>£ d) Coordenagéo modular Livre escolha N&o
Oz i iali ;.
T o e) Cpmponentes industrializados ou pré Livre escolha Sim 4
g B fabricados
;i (:/)) f) Uso de agregados reciclados Livre escolha N&o -
g) Gestao eficiente de agua no canteiro Livre escolha N&o -
h) Mitigacdo do Desconforto da Populacdo . ~
) gag putag Livre escolha Nao -
Local Durante as Obras
PONTUACAO TOTAL ALCANCADA 07

Fonte: Adaptado de Mendes (2022, p.23).

O Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcdo Civil (PGRCC) é
exigido para a aprovacao de projetos e emissédo do alvara de construcéo, além de

ser necessario para o licenciamento ambiental. E obrigatorio para empresas de
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construgdo civil, segundo a Lei Federal 12.305/2010, e em cumprimento da
legislacdo, com base na Resolucdo CONAMA n° 307/2002.

Neste critério a pontuacao é variavel conforme a comprovacgao de tratamento
de RCD (Residuos de Construcdo e Demolicdo) no canteiro de obra, oque néo foi
possivel avaliar nesta pesquisa. A certificacdo considera atendido o critério, mas
sem concessdo de pontuacdo mediante apresentacdo do PGRCC (Plano de
Gerenciamento de Residuos da Construcdao Civil). Por tanto, diante da
obrigatoriedade do PGRCC (Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcao

Civil), deduz-se que o empreendimento se enquadra, mas sem pontuacao.

A empresa executora também demonstrou preocupacdo com a reducdo da
geracado de residuos com a utilizacéo de formas e escoras reutilizaveis, outro critério
avaliado, onde o sistema construtivo adotado foi o de concreto moldado in loco
(Figura 27).

Figura 27 - Formas e escoras reutilizaveis — Novo Cristo |l.

Fonte: Sintese Moradia (2018).

Esse sistema construtivo reduz o desperdicio de materiais e mantém o
canteiro mais limpo e organizado, resultando em menor impacto ambiental. Dessa

forma, o critério foi atendido, alcancando a pontuacdo maxima (3 pontos).

A madeira é amplamente empregada na constru¢do civil. Porém, parte

significativa ainda pode ter origem em desmatamento ilegal. Por isso, é fundamental
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adotar métodos construtivos que dispensem seu uso ou que utilizem madeira com
procedéncia legal e certificada.

Neste critério a pontuacdo € variavel mediante comprovacdo do uso de
madeira certificada, discriminando a fase de producdo do empreendimento em que

foi utilizada, mas nao foi possivel avaliar nesta pesquisa.

No entanto, o critério pode ser considerado atendido, mas sem concessao de
pontuacdo caso o0 sistema construtivo adotado néo utilize madeira na fase de

construcao.

Como visto anteriormente, o sistema construtivo adotado no empreendimento

nao utilizou madeira, por tanto, se enquadra sem pontuagao.

Analisando o critério “Componentes industrializados ou pré-fabricados”,
conforme Figura 28, observa-se que o0 sistema construtivo utilizou componentes
elétricos pré-montados em todos os apartamentos e as paredes dos blocos de
apartamentos foram montadas com o uso de malha de aco pré-fabricada.

Figura 28 - Componentes elétricos e malha de aco.
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Fonte: Sintese Moradia (2018).

z

A pontuacdo neste critério € variavel conforme a utilizacdo de elementos,
componentes ou sistemas construtivos industrializados montados no canteiro de
obra.

Desta forma, como foi utilizado sistema construtivo industrializado em toda

edificacdo, o critério atende com pontuacdo maxima de 4 pontos.
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4.1.5 Social

Na Tabela 13 é apresentada a pontuacéo total da categoria “Social” obtida
pelo empreendimento. Com um total de 02 pontos. As analises dos critérios dessa

categoria estdo detalhadas a seguir.

Tabela 13 - Pontuagao da categoria “Social” — Novo Cristo I.

. o bri .. Projeto ~
Categoria Critérios Obrigatorio ou atende Pontuacao
Livre escolha i alcancada

a) Relacionamento com comunidades Obrigatorio N&o -
b) Apoio aos moradores para gestao,
manutenc¢éo e operacéo do Obrigat6rio N&o -
empreendimento

:(l ¢) Educacdo ambiental dos trabalhadores e Livre escolha Sim 1

O moradores

Q d) Planejamento financeiro e investimentos

« ) lan ! o € Invest Livre escolha N&o -

o sustentaveis

—

< e) Inclusédo de trabalhadores locais Livre escolha Sim 1
f a i i .
) Formacéao e cidadania para 0s Livre escolha NZo i
trabalhadores do empreendimento
g? Incentivo ao bem-estar e a criacdo de Livre escolha NZo i
vinculos

PONTUACAO TOTAL ALCANCADA 02

Fonte: Adaptado de Mendes (2022, p.26).

Atualmente, para andlise dos critérios desta categoria a certificacdo exige a
apresentacdo de um Plano Social, onde devem conter um esboc¢o da forma, do
conteldo e detalhamento das acfes desenvolvidas.

Vale ressaltar que, a obra foi concluida em 2018 e o Plano Social s6 foi
incluido na Certificacdo em 2024. Por tanto, os critérios foram analisados somente

com as informagdes obtidas em campo.

As acOes de educacdo ambiental foram realizadas somente com o0s
colaboradores da construtora, onde foram realizadas palestras educativas, sobre
sustentabilidade, a importancia de praticas para reducdo de desperdicios, uso
eficiente de recursos e materiais no canteiro de obras, bem como isto pode

influenciar na qualidade de vida das pessoas.

O fato de né&o incluir os moradores nesta acdo, a concesséo foi de apenas 1

ponto. No entanto, a acdo poderia ser estendida aos moradores com palestras
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informativas sobre as medidas de sustentabilidade implantadas no empreendimento,

incentivando posturas ecologicamente corretas, visando a reducdo dos impactos

ambientais e a melhoria na qualidade de vida.

Foi realizada a inclusdo de trabalhadores locais para a execucdo do

empreendimento. Foram contratados formalmente (registro na carteira de trabalho)

moradores do bairro do Icui-Laranjeira e bairros vizinhos. Para o atendimento deste

critério a concessao € de apenas 1 ponto.

4.1.6 Inovagéao

Os critérios da categoria “Inovac¢ao” apresentados na Tabela 14 conferem um

total de 00 pontos alcancados pelo empreendimento Novo Cristo |, pois nenhum dos

critérios foi atendido pelo empreendimento.

Tabela 14 - Pontuagao da categoria “Inovagao” — Novo Cristo .

. L Projeto x
Categoria Critérios Oprlgatorlo ou  tende Pontuacéo
Livre escolha i alcancada
a) Aplicacé@o do BIM na gest&o integrada Livre escolha N&o
do empreendimento
b) Gestéo para reducdo das emissdes de Livre escolha Néao
o) carbono
’5 c) Sistemas eficientes de automacéo Livre escolha N&o
<>E predial
% d) Conectividade Livre escolha N&o
5 e) Ferramentas digitais voltadas a prética Livre escolha N&o
;! de sustentabilidade
f) Possibilidade de adequacao da UH as Livre escolha Néao
necessidades dos usuarios
g) Outras propostas inovadoras Livre escolha Néo
PONTUA(;AO TOTAL ALCANCADA 00

Fonte: Adaptado de Mendes (2022, p.27).

Na categoria “Inovagao”, nenhum dos critérios foi atendido pelo empreendimento.

Apoés a analise, constatou-se que o empreendimento atendeu a 13 critérios,

sendo 9 obrigatorios e 4 nédo obrigatorios, totalizando 33 pontos. Para a obtencéo da

certificacdo, ao menos na gradacao Cristal, seria necessaria a obtencado de mais 17

pontos.

priorizando, principalmente, os critérios obrigatérios ainda ndo atendidos.

Diante disso,

iniciou-se uma pesquisa orcamentaria de propostas,
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4.2 Analise Quantitativa com base no Selo Casa Azul + Caixa

O empreendimento, entregue em 2018, foi orcado em R$ 40,17 milhdes,
acrescidos de R$ 1,34 milh&o destinados a construcdo da escola e R$ 799,5 mil
para a implantagdo da Unidade Basica de Saude. Esses valores foram atualizados
para o periodo de elaboracdo do orcamento das propostas, com base no INCC
(indice Nacional de Custos da Construcédo), disponivel na plataforma Brasil

Indicadores, resultando no montante corrigido de R$ 63.986.461,01 (Figura 29).

Figura 29 - Montante corrigido pelo INCC (indice Nacional de custos da Construcao).

Valor inicial Data inicial Data final
$ 40.170.000,00 01/09/2018 30/03/2025

Valor corrigido

$ 63.986.461,01

Fonte: Brasil Indicadores, 2025.

A partir disso, foi realizado um levantamento orcamentario de medidas que
poderiam ser tomadas pela construtora e calculou-se o acréscimo no custo final da

obra, caso tais medidas tivessem sido adotadas nas etapas preliminares do projeto.

Os custos das melhorias foram calculados de acordo com as tabelas SINAPI
(Sistema Nacional de Precos e indices para a Construcéo Civil) e SEOP (Secretaria
de estado de obras publicas - PA), utilizando a plataforma OrcaFascio e uma

pesquisa de valores de mercado e andlise comparativa de custos.
a) Separacéo de residuos (Critério obrigatério)

O empreendimento ndo possui local adequado para coleta de residuos, sendo
todo o lixo gerado pelos moradores, descartado em locais indevidos (Figura 30), da
qual é retirada diariamente pelo caminhdo da empresa responsavel pela coleta das
cidades de Belém e Ananindeua (CICLUS AMAZONIA). A empresa coletora

direciona todo o residuo para um aterro sanitario ou o lixdo localizado no municipio
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de Marituba - PA. Segundo dados do Instituto Agua e Saneamento, na Cidade de
Ananindeua, uma pessoa gera em torno de 0,77 Kg de lixo por dia.

Figura 30 - Locais de despejo do lixo.

Fonte: Autora (2024).

Para atendimento ao critério estabelecido pela Certificacdo, é exigida a
disponibilizacédo de local adequado para o acondicionamento dos residuos, podendo
ser por meio de infraestrutura permanente em alvenaria ou pela utilizacdo de
contéineres instalados em éareas abertas. Diante disso, optou-se pela adocdo de
coletores apropriados para o empreendimento. O dimensionamento da quantidade
de contéineres necessaria para atender o residencial foi definido a partir da
estimativa da populacéo atendida, da média diaria de residuos sélidos gerados por
morador e da capacidade de armazenamento dos contéineres adotados.
Considerou-se uma populacdo de aproximadamente 2.500 moradores, com geragao
média de 0,77 kg de residuos por habitante ao dia. Os contéineres previstos
possuem capacidade de 1.000 litros, correspondente a cerca de 450 kg de residuos.
O célculo para o dimensionamento da quantidade de contéineres (QC) suficientes

para atender o residencial considerou:

QM = guantidade de moradores (2.500 moradores);
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QRM = quantidade de residuos gerada por morador (0,77 Kg por dia);

CC = capacidade do contéiner (1000 litros ou 450 Kg).

QC = OM X ORM
cC
QC = 2.500 X 0,77
450
QC = 1.925
450
QC=4.270u5

Dessa forma, torna-se necesséria a aquisicdo de cinco unidades de

contéineres destinados a coleta e a segregacéo dos residuos sélidos.

Foi realizada uma pesquisa de valores de mercado para aquisicdo dos
containers. Conforme planilha de cotagcdo no Apéndice A, 0 menor preco de
mercado para aquisicdo dos containers, totaliza um custo de R$9.400,00, ou 0,01%.

Esse valor é infimo com relagédo ao custo do projeto.

Além da coleta seletiva, a construtora poderia incentivar a compostagem dos
residuos organicos e a criacdo de uma horta comunitaria, na qual todos os
moradores participassem do cultivo e da manutencdo. Essa estratégia esté alinhada
ao Eixo 1 do critério “Relacionamento com Comunidades”, voltado ao combate a
fome, permitindo o atendimento do critério com pontuacdo maxima de 3 pontos.
Além disso, também se relaciona ao critério “Educagao Ambiental dos moradores”,
uma vez que eles teriam que participar de treinamentos sobre compostagem e a

aplicacao de seus produtos na plantacao.
b) Medicao individualizada de gas (Critério obrigatorio)

O residencial ndo atendeu a este critério, uma vez que nao possui sistema de
fornecimento de géas, sendo cada morador responsavel pela compra de seu botijao

de gas.

Para atendimento deste critério seria necesséario implantacdo de sistema de
fornecimento de gas encanado. O sistema consiste em Gas Liquefeito de Petrdleo

(GLP), armazenados em cilindros na casa do gas, e em seguida segue atravées de
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canalizacdo para os apartamentos. A medi¢do é individualizada, proporcionando o
gerenciamento do consumo de gas das unidades habitacionais.

O projeto para instalacdo do sistema foi orcado para os 24 apartamentos de
um bloco, conforme apresentado no Orcamento Sintético (Figura 31). De acordo
com o orgamento, o0 custo estimado para a implantacdo do sistema de gds em um
bloco é de aproximadamente R$ 160.947,80. O detalhamento completo dos custos,
incluindo todas as composicdes e insumos, esta disponivel na Planilha Orcamentéaria

Analitica (Apéndice B).



Figura 31 - Orgcamento Sintético.

Item Cdédigo Banco Descricéo und Quant. Valor Valor Unit Total
Unit com BDI
2 INSTALAGCOES DE GAS 1 160.947,80 | 160.947,80
2.1 000095 SBC PROJETO DE INSTALACAO GAS m2 1200 9,00 11,83 14.196,00
2.2 103812 SINAPI COTOVELO EM COBRE, DN 28 MM, 90 GRAUS, SEM ANEL DE SOLDA, UN 32 52,64 69,20 2.214,40
INSTALADO EM RAMAL E SUB-RAMAL DE GAS COMBUSTIVEL -
FORNECIMENTO E INSTALAGCAO. AF_04/2022
23 103808 SINAPI COTOVELO EM COBRE, DN 22 MM, 90 GRAUS, SEM ANEL DE SOLDA, UN 48 35,53 46,71 2.242,08
INSTALADO EM RAMAL E SUB-RAMAL DE GAS COMBUSTIVEL -
FORNECIMENTO E INSTALAGAO. AF_04/2022
24 100790 SINAPI KIT CAVALETE PARA GAS - COM MEDIDOR E REGULADOR - UN 24 649,50 853,89 20.493,36
ENTRADA INDIVIDUAL PRINCIPAL, EM ACO GALVANIZADO DN 15 E 25
MM (1/2" E 1") - FORNECIMENTO E INSTALACAO. AF_01/2020
25 103819 SINAPI  LUVA EM COBRE, DN 22 MM, SEM ANEL DE SOLDA, INSTALADO EM UN 22 21,91 28,80 633,60
RAMAL E SUB-RAMAL DE GAS COMBUSTIVEL - FORNECIMENTO E
INSTALAGCAO. AF_04/2022
2.6 103826 SINAPI LUVA EM COBRE, DN 28 MM, SEM ANEL DE SOLDA, INSTALADO EM UN 12 32,99 43,37 520,44
RAMAL E SUB-RAMAL DE GAS COMBUSTIVEL - FORNECIMENTO E
INSTALACAO. AF_04/2022
2.7 103804 SINAPI TUBO EM COBRE RIGIDO, DN 28 MM, CLASSE E, SEM ISOLAMENTO, M 12 88,67 116,57 1.398,84
INSTALADO EM RAMAL E SUB-RAMAL DE GAS COMBUSTIVEL -
FORNECIMENTO E INSTALACAO. AF_04/2022
2.8 103804 SINAPI TUBO EM COBRE RIGIDO, DN 28 MM, CLASSE E, SEM ISOLAMENTO, M 30 88,67 116,57 3.497,10
INSTALADO EM RAMAL E SUB-RAMAL DE GAS COMBUSTIVEL -
FORNECIMENTO E INSTALAC,AO. AF_04/2022
29 103803 SINAPI  TUBO EM COBRE RIGIDO, DN 22 MM, CLASSE E, SEM ISOLAMENTO, M 94,4 73,22 96,26 9.086,94
INSTALADO EM RAMAL E SUB-RAMAL DE GAS COMBUSTIVEL -
FORNECIMENTO E INSTALACAO. AF_04/2022
2.10 103029 SINAPI  REGISTRO OU REGULADOR DE GAS DE COZINHA - FORNECIMENTO UN 24 34,14 44,88 1.077,12
E INSTALAGAO. AF_08/2021
211 056810 SBC ABRIGO/GAS GLP ALV.TIJ.MAC.1,0x1,2x2,0 2F GRD+PORTINHOLA UN 1 2.930,69  3.852,97 3.852,97
2.12 056021 SBC CENTRAL GAS GLP PARA 4 CILINDROS 45kg CJ 2 3.271,96  4.301,64 8.603,28
2.13 056705 SBC GASES-CILINDRO DE ACO 45 kgf GAS GLP COM CARGA UN 8 430,50 565,97 4.527,76
2.14 056098 SBC REGULADOR FISCHER PARA GAS GLP 45KG UN 8 359,94 473,21 3.785,68
2.15 056724 SBC TUBO FLEXIVEL DE COBRE PARA GAS 15,87mm 5/16"" (0,333kg/m) M 94,4 39,62 52,08 4.916,35
2.16 058012 SBC DETECTOR GASES UN 5] 359,41 472,51 2.362,55
2.17 056016 SBC VALVULA REDUTORA DE PRESSAO PARA GAS UN 4 163,47 214,91 859,64
2.18 056730 SBC TUBO FLEXIVEL DE COBRE PARA GAS 19,05mm 3/4""(0,403kg/m) M 859,06 67,90 89,26 76.679,69

Fonte: Autora (2025).
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Para o atendimento de todos os blocos, o valor total orcado foi de R$
4.345.590,60, o que corresponde a 6,79% do custo da obra. Apesar de ser um
sistema de alto custo, trata-se de um investimento que ird impactar na qualidade de
vida dos moradores, proporcionando praticidade e seguran¢a, sem contar com a
maior valorizagdo dos imoOveis do empreendimento. O atendimento ao critério

pontuaria com 3 pontos.

No entanto, vale ressaltar que o fornecimento de gas encanado na regido
amazobnica ainda ndo € comum, especialmente o gas natural, devido a insuficiéncia
de infraestrutura e aos elevados custos de implantacdo e manutengdo. Assim,
predomina o uso de GLP em botijées, que apresenta limitacfes quanto a logistica e

continuidade do abastecimento.
c) Geracdao de energia renovavel (Critério obrigatério para Diamante)

O elevado custo das faturas de energia elétrica tem se configurado como um
dos principais desafios enfrentados pelos moradores do residencial. Familias que
anteriormente ndo possuiam esse tipo de despesa passaram a incorpora-la ao
orcamento doméstico, o que tem gerado impactos financeiros significativos.
Conforme relatado, “ja houve casos em que moradores deixaram seus apartamentos
em funcdo do alto valor das contas, especialmente de energia elétrica” (Entrevistado
A). Esse cenério evidencia um aspecto essencial para a discussdo e a analise

desenvolvidas neste trabalho.

Trata-se de um critério de adocao facultativa para as gradacfes Cristal,
Topéazio e Safira, sendo obrigatério apenas para a gradacdo Diamante. Contudo,
diante dos fatos anteriormente apresentados, propds-se a implantagdo de um
sistema de geracao de energia fotovoltaica, com o objetivo de reduzir o consumo de

energia elétrica nas Unidades Habitacionais.

Para o projeto de implantacdo do sistema, inicialmente foi realizado o
levantamento do consumo estimado de energia elétrica por unidade habitacional,
utilizando-se o Sistema Enel — Simulador de Consumo, conforme apresentado no
Apéndice C. Na simulagdo, considerou-se a presenca de sistemas de climatizacéo

nos dois dormitérios por apartamento. A partir da simulac&o, obteve-se um consumo
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mensal estimado de 356,77 kWh, correspondente a um custo aproximado de R$

397,48 por unidade habitacional.

Em seguida, para a viabilizacdo da implantacdo do sistema fotovoltaico,
procedeu-se ao dimensionamento da area disponivel para a instalacdo dos modulos
solares. A cobertura do bloco de apartamentos possui area total de 370 mz2.
Considerando-se a necessidade de espacos destinados a circulacdo e a
manutencdo do sistema, adotou-se um fator de utilizacdo de 70% da area de
cobertura, resultando em uma area efetivamente utilizavel de 259 m2 para a

instalacdo das placas solares.

Na sequéncia, os dados obtidos foram inseridos na Planilha de
Dimensionamento Basico do Sistema Fotovoltaico (Modulos), conforme apresentado
no Apéndice D, a partir da qual se estimou a necessidade de 130 modulos
fotovoltaicos, cada um com area de 2mz2, para a composi¢cdo do sistema. Dessa
forma, o projeto prevé uma geracdo média anual de 66.141,50 kWh/ano por bloco de
apartamentos, conforme ilustrado na Figura 32.

Figura 32- Area disponivel para instalacio das placas solares e energia a ser gerada por bloco de
apartamentos — Novo Cristo I.

Limitacdo: Area disponivel Limitacdo: Energia a ser gerada
Area total disponivel 370 m? Energia a ser gerada 66141,50 kWh/ano|
Fator de utilizacio da drea 70% Numero de médulos necessario 130 unidades
Area possivel a ser coberta por médulos 259 m* Poténcia nominal instalada 46,80 kwp
Nimero de madulos 130 unidades Geragdo anual calculada 66141,50 kWh/ano
Poténcia nominal instalada 46,80 kWp Area coberta por médulos 260 m*
| Geragdo anual calculada 66141,50 kWh/ano| | Fatorde utilizagdo da drea 70%
Area total necesséria 3743 o

Fonte: Autora (2025).

Considerando a geracdo anual de energia de 66.141,50 kWh/ano por bloco de
apartamentos, estima-se uma geracdo média mensal de 5.511,79 kWh/més. Como
cada bloco é composto por 24 unidades habitacionais, a geracdo média de energia

corresponde a aproximadamente 229,66 kWh/més por apartamento.

Na Figura 33 o gréfico apresenta a comparacdo do custo mensal de energia
elétrica por unidade habitacional, considerando o cenério sem a utilizacdo de painéis

fotovoltaicos e o cenario com a implantagcdo do sistema fotovoltaico. Observa-se
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uma reducdo significativa no valor da fatura mensal, passando de R$ 397,48 para
R$ 141,62, o que representa uma reducéo de 64,37% no custo com energia elétrica.
Esse resultado evidencia a viabilidade econdmica do sistema fotovoltaico e seu
potencial de contribuicdo para a reducdo dos gastos energéticos em

empreendimentos habitacionais.

Figura 33 - Comparacéo do custo mensal de energia por Unidade Habitacional.

Comparacao do custo mensal de energia por

Unidade Habitacional
R$450,00 -

R$400,00 -
R$350,00 -
R$S300,00 -
R$250,00 -
R$200,00 -
R$150,00 -
R$100,00 -
R$50,00 -
RS- -

R$397,48

Reducdo da
R$141,62 Fatura 64,37%

Valor Mensal (RS)

Antes dos Painéis FV Depois dos Painéis FV

Fonte: Autora (2025).

Diante dos dados obtidos, foi realizada a comparacdo nos cenarios de
consumo de energia elétrica residencial com e sem o sistema de energia fotovoltaica

(Tabela 15).

Tabela 15 - Comparacdo do consumo de energia elétrica residencial com e sem sistema fotovoltaico

(continua)
. Residéncia sem energia Residéncia com energia
Aspecto avaliado
solar solar

Fonte principal de energia Rede elétrica convencional Sistema fotovoltaico + rede

elétrica
Consumo estimado mensal da 356,77 kWh/més 127,11 kWh/més
concessionaria
Valor mensal da fatura R$397,48 R$141,62
Reducédo do consumo da rede — 64,37%
.Investimento inicial Baixo. Médio a alto (sistema

fotovoltaico).
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Tabela 16 - Comparacao do consumo de energia elétrica residencial com e sem sistema fotovoltaico

(concluséo)

. Residéncia sem energia Residéncia com energia
Aspecto avaliado
solar solar
Custo operacional Alto ao longo do tempo. Baixo apds a instalacéo
Tempo de retorno (payback). Nao aplicavel. 4 a 6 anos
Vida util do sistema — Até 25 anos
Sustentabilidade Baixa contribui¢do Alta contribuic&o
Aplicabilidade em HIS Comum Viavel, mediante incentivos e

financiamento.

Fonte: Adaptado de Energia Solar Hoje (2025).

O custo estimado para a implantacdo do sistema de geracdo de energia
fotovoltaica em um bloco de apartamentos € de R$ 195.682,07, conforme a Planilha
Orcamentaria Analitica detalhada no Apéndice B. Para o atendimento de todos os
blocos, o valor total orgado alcanca R$ 5.283.415,89, o que corresponde a 8,26% do

custo total da obra.

Apesar de se tratar de um sistema de alto custo em sua aquisicdo, a
justificativa para adocdo do sistema, além do fator de reducdo nas despesas dos
moradores, é também uma solucdo sustentavel que contribui com a diminuicdo dos

impactos ambientais.

A Certificacdo ndo abrange, na variacdo de pontuacdo, geracdo de energia
somente para areas privativas. Portanto, para este estudo, foi considerado para
atendimento do critério a pontuagcdo minima de 3 pontos.

d) Dispositivos economizadores de agua (Critério obrigatorio)

Para atendimento do critério, 0 Selo exige a implantacdo de dispositivos

economizadores de agua, tais como:

* Torneiras com arejadores nos lavatorios e pias;
* Registro regulador de vazao no chuveiro, torneiras de lavatorios e de pias.
* Bacia sanitaria com sistema de descarga de duplo acionamento;

Os apartamentos foram entregues com arejadores nas torneiras de pias e
lavatorio. No entanto, os outros dispositivos ndo foram instalados conforme

exigéncia do Selo. Atendendo parcialmente ao critério.
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Cada unidade habitacional é composta por um tanque na area de servi¢o, um
chuveiro no banheiro, uma pia na cozinha e um lavatorio no banheiro. Dessa forma,
para a instalacdo dos registros reguladores de vazdo, considerou-se o total de
quatro pontos de consumo de agua por apartamento. Conforme apresentado na
Planilha Orcamentaria Analitica (Apéndice B), o custo unitario do equipamento,
incluindo fornecimento e instalagéo, € de R$ 208,73, resultando em um investimento

total de R$ 541.040,91 para o atendimento de todas as unidades habitacionais.

Para a substituicdo da bacia sanitaria convencional por modelo com caixa
acoplada de duplo acionamento, realizou-se o célculo da diferenca de custo entre o0s
dois tipos de bacias sanitarias, a convencional e a ecoldgica. De acordo com a
Planilha de Composicdo de custo unitario da SEOP — 02/2025 (Figura 34), a
diferenca unitaria de valores corresponde a R$ 402,96. Dessa forma, o investimento
total estimado para o atendimento de todos os apartamentos € de R$ 261.118,08. O
dispositivo adotado apresenta dois volumes de descarga, de 3 e 6 litros, o que
possibilita uma reducao significativa no consumo de agua, contribuindo para a

eficiéncia hidrica do empreendimento.

Diante do atual cenario de escassez hidrica e dos elevados custos nas tarifas
de 4gua, a adocao de dispositivos economizadores torna-se ainda mais necessaria,
especialmente para familias de baixa renda. Conforme relatos dos moradores, essa
despesa impacta diretamente o orgcamento familiar: “O valor da conta de agua no
residencial € variavel, mas ha familias que reclamam do valor, principalmente as

mais carentes” (Entrevistado B).



Figura 34 - Planilha de composicdo de custo unitario da SEOP — 02/2025.

001.25.08 Codigo Descrigdo Tipo Und Quant. | Valor Unit.| Total
Composigao 190610 Bacia sifonada c/ cx. descarga acoplada ecoldgica com assento un 1.074,20
Composigdo AUXILIAR DE ENCANADOR OU BOMBEIRO HIDRAULICO COM
Auxiliar 280008 | ENCARGOS COMPLEMENTARES h 3,0000 24,27 72,81
Composigdo ENCANADOR OU BOMBEIRO HIDRAULICO COM ENCARGOS
Auxiliar 280016 | COMPLEMENTARES h 3,0000 30,03 90,09
Insumo D00002 |Massa de vedagdo Material kg 1,0000 17,73 17,73
Insumo D00079 |Rejunte cimenticio colorido p/ porcelanato e ceramicas Material kg 0,0900 5,59 0,50
Insumo H00022 |Assento plastico Material un 1,0000 52,40 52,40
Insumo H00042 Parafuso niquelado para loucas sanitarias Material un 2,0000 9,40 18,80
Insumo H00023 |Bolsa plastica (vaso sanitario) Material un 1,0000 9,41 9,41
Insumo HO00430 Bacia sifonada c/ cx. descarga acoplada ecoldgica com assento Material un 1,0000 812,46 812,46

001.25.09 Codigo Descri¢do Tipo Und |Quant. Valor Unit. |Total
Composigao 190609 Bacia sifonada c/cx. descarga acoplada ¢/ assento un 671,24
Composigao AUXILIAR DE ENCANADOR OU BOMBEIRO HIDRAULICO COM
Auxiliar 280008 | ENCARGOS COMPLEMENTARES h 3,0000 24,27 72,81
Composigdo ENCANADOR OU BOMBEIRO HIDRAULICO COM ENCARGOS
Auxiliar 280016 | COMPLEMENTARES h 3,0000 30,03 90,09
Insumo D00002 Massa de vedagdo Material kg 1,0000 17,73 17,73
Insumo D00079 Rejunte cimenticio colorido p/ porcelanato e cerdmicas Material kg 0,0900 5,59 0,50
Insumo H00022 |Assento plastico Material un 1,0000 52,40 52,40
Insumo H00042 Parafuso niquelado para loucas sanitarias Material un 2,0000 9,40 18,80
Insumo H00263 Bacia sifonada ¢/ cx. descarga acoplada Material un 1,0000 409,50 409,50
Insumo H00023 |Bolsa plastica (vaso sanitario) Material un 1,0000 9,41 9,41

Fonte: Secretaria de Estado de Obras Publicas - SEOP, 2025.

64
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Os valores orgados para a implantacdo dos dispositivos no empreendimento
correspondem a aproximadamente 1,25% do valor total da obra. Entretanto, o
investimento necessario para a substituicdo dos equipamentos € compensado pela
reducdo do consumo de agua, refletindo diretamente na diminuicdo das despesas

com a fatura de agua dos moradores ao longo do tempo.

Com a implementacdo dos dispositivos citados anteriormente, o critério é

atendido com pontuacdo maxima de 3 pontos.
e) Relacionamento com comunidades (Critério obrigatorio)

Para o atendimento deste critério, a construtora deve promover ac¢des junto a
comunidade, relacionadas aos seguintes eixos: Combate a fome, Educacdao,
Desenvolvimento socioecondmico, Saude, Cultura e Esportes. Foi realizada uma
pesquisa de valores para a contratacdo de profissionais aptos a desenvolver as

acOes correspondentes aos eixos tematicos propostos pelo Selo.

Dos seis eixos propostos pela Certificagdo, foram selecionados cinco:
Combate a fome, Educacdo, Saude, Cultura e Esportes, conforme planilha de
cotacdo (Apéndice E). Os valores utilizados neste orcamento foram baseados em
acordos coletivos, tabelas de honoréarios de Associacdo de classe e Federacdes das
Categorias Profissionais, comparados a valores divulgados por sites de Carreiras e
salarios das categorias profissionais.

Conforme orcamento, o custo com mao-de-obra seria de R$15.159,36, este
valor corresponde a 0,02% do valor da obra. Um valor infimo, mas de grande

relevancia no desenvolvimento socioecondmico dos moradores.
Desta forma, o critério seria atendido com pontuacdo maxima de 10 pontos.

f) Apoio aos moradores para gestdo, manutencao e operagéo do

empreendimento (Critério obrigatério).

Todos os blocos do empreendimento dispdem de placas de alerta e
orientacdo, conforme apresentado na Figura 35, atendendo as diretrizes de

comunicacdo ao usudrio previstas na ABNT NBR 15575/2021. No ato da entrega
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das chaves das unidades habitacionais, os moradores receberam o Manual do
Proprietario, no qual constam orientacfes relativas ao uso, operagdo e manutencao
das edificacbes. O manual apresenta, ainda, informacfes sobre os prazos de
garantia dos diferentes componentes e sistemas das instalacdes, os quais variam de
0 a 5 anos, desde que eventuais falhas ndo sejam decorrentes de uso inadequado
por parte do morador, mas sim de deficiéncias de execu¢do ou de projeto. Nesses
casos, a construtora pode ser acionada para a realizacdo das manutencdes

necessarias.

Figura 35 - Placa de alerta e orientacdo — Novo Cristo |.

Fonte: Autora (2025).

De acordo com o Selo, para atendimento deste critério também seria
necessario acdo informativa por meio de palestras, reafirmando a importancia das
informacdes contidas no Manual do proprietario, com destague para os itens de

sustentabilidade implantados no empreendimento.

A acdo poderia ser desenvolvida por um engenheiro civil ou qualquer outro
profissional responséavel pelo projeto. Desta forma, o critério seria atendido sem
nenhum custo para a construtora. Com esta acao o critério somaria 1 ponto.

Conforme valor corrigido, elaborou-se o orcamento dos critérios néo

atendidos que poderiam ser implementados na obra (Tabela 16).
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Tabela 17 - Or¢camento por indicador, passivel a ser adotado para atendimento de critérios do Selo
Casa Azul + Caixa no empreendimento: Novo Cristo I.

% relativo
Categoria Critérios Pontos Custo (R$) ao custo
da obra

4.1.1 Qualidade a) Separacao de residuos 3 R$9.400,00 0,01%
Urbana e Bem-Estar
4.1.2 Eficiéncia b) Medicao individualizada 3 R$4.345.590,60 6,79%
energética e conforto  de gas
ambiental
4.1.2 Eficiéncia c) Geracao de energia 3 R$5.283.415,89 8,26%
energética e conforto  renovavel
ambiental
4.1.3 Gestéo eficiente  d) Dispositivos 3 R$802.146,24 1,25%
da 4gua economizadores de agua
4.1.4 Social e) Relacionamento com 10 R$15.159,36 0,02%

comunidades
4.1.4 Social f) Apoio aos moradores para 1 - -

gestdo, manutencgéo e

operacéo do

empreendimento.

TOTAL 23 R$10.455.712,09 16,34%

Fonte: Adaptado de Mendes (2022, p.32).

Por meio da Tabela 16, € possivel verificar o custo de cada critério adotado
para o aumento da pontuacdo, com base nos parametros estabelecidos pelo Selo
Casa Azul + CAIXA, bem como o respectivo percentual em relagdo ao custo total da
obra.

A implantacdo de sistema de energia solar € obrigatéria somente para a
gradacdo Diamante, ou seja, ndo é obrigatoria na gradacao pleiteada (Cristal). Por
tanto, um investimento de R$ 5.172.296,20, correspondente a 8,08% do valor total

do empreendimento seria suficiente.

Entretanto, devido as condi¢Oes climaticas da regido amazonica, somada as
evidéncias relatadas pelos moradores acerca da necessidade de climatizacdo dos
apartamentos, que resulta em aumento expressivo das faturas de energia elétrica, a
adocdo da energia solar, embora ndo seja exigéncia da certificacdo, revela-se
relevante para assegurar o conforto e a permanéncia dos moradores, além de
proporcionar reducédo aproximada de 65% nos custos com energia. Dessa forma, o

investimento de R$ 5.283.415,89, correspondente a 8,26% do valor total da obra,
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mostra-se essencial para atender as demandas locais e promover melhores

condic¢des de habitabilidade no empreendimento.

O custo total associado aos critérios propostos foi de R$ 10.455.712,09, o que

representa 16,34% do valor global da obra, resultando na obten¢éo de 23 pontos.
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5. CONCLUSAO

A analise do empreendimento habitacional Novo Cristo I, com base nos
critérios do Selo Casa Azul + CAIXA, permitiu avaliar seu desempenho
socioambiental, identificando aspectos positivos e limitagdes quanto a
sustentabilidade.

O melhor desempenho foi observado na categoria Qualidade Urbana e Bem-
Estar, em razdo da insercdo em area urbana consolidada, com acesso a
infraestrutura basica, equipamentos publicos, servicos essenciais e areas de lazer.
Contudo, foram verificados problemas de localizagdo de alguns espacos e falta de

manutencao das areas de lazer, o que compromete sua funcionalidade e seguranca.

Na categoria Producdo Sustentavel, também se destacam pontos positivos,
como a adogao de sistema construtivo racionalizado, o uso de férmas reutilizaveis,

componentes industrializados e o atendimento aos requisitos de areas permeaveis.

Por outro lado, a andlise evidenciou fragilidades relevantes nas categorias
Eficiéncia Energética e Conforto Ambiental, Gestdo Eficiente da Agua, Social e
Inovacao, sendo que esta Ultima ndo apresentou pontuacdo. Apesar do bom
desempenho em conforto luminico e da presenca de dispositivos economizadores
de energia nas areas comuns, os principais problemas estdo ligados as condicdes
de habitabilidade. Observou-se forte desconforto térmico, especialmente no periodo
da tarde, maior dependéncia de climatizacdo artificial e aumento dos gastos com
energia. Esse quadro esta associado ao posicionamento inadequado de parte dos
blocos, com aberturas voltadas para o oeste, auséncia de sombreamento e
ventilacdo natural insuficiente, fatores que comprometem o desempenho térmico, a

salubridade e o bem-estar dos moradores.

Da mesma forma, a auséncia de dispositivos economizadores de agua em
sua totalidade comprometeu o desempenho hidrico do residencial, gerando

desperdicio, aumento de custos e agravamento dos impactos ambientais.

Na dimensédo Social, embora tenha havido contratacdo de trabalhadores
locais e acdes de educacdo ambiental voltadas aos colaboradores da obra, néao
foram identificadas iniciativas continuas de engajamento comunitario e apoio aos

moradores. Tais agbes sao essenciais para estimular o sentimento de
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pertencimento, favorecer uma convivéncia mais harmoniosa e promover 0 uso

adequado dos espacos coletivos.

Destaca-se que as proposicbes apresentadas neste trabalho tém carater
propositivo e orientador, devendo ser consideradas principalmente em projetos

futuros ou ainda na fase de concepcéo de novos empreendimentos.

A pontuacao final do empreendimento foi de 33 pontos, valor insuficiente para
a obtencao da certificagcdo em sua gradacdo minima (Cristal). Entretanto, o estudo
de viabilidade econdmica demonstrou que a adocdo dos critérios ndo atendidos,
especialmente os obrigatérios, exigiria um investimento adicional equivalente a
16,34% do custo total da obra, com potencial de acréscimo de até 23 pontos na

pontuacéo final.

Embora represente um aumento relevante no investimento inicial, a
incorporacdo dessas medidas mostra-se técnica e economicamente justificavel,
considerando os beneficios ambientais, sociais e financeiros ao longo da vida util do
empreendimento, como reducdo de custos operacionais, valorizacdo imobiliaria e
melhoria da qualidade de vida dos moradores. Assim, o residencial apresentou

potencial para atender as exigéncias do Selo.

Por fim, respondendo a questédo central do trabalho, a pesquisa constatou que
que ha limitacbes para aplicabilidade do Selo Casa Azul + CAIXA na regido
Amazobnica. No entanto, suas diretrizes incentivam solucdes bioclimaticas como
orientacdo solar adequada, ventilacdo natural, sombreamento e areas permeaveis,
fundamentais para essa realidade climéatica. Contudo, sua efetividade depende da
correta incorporacdo dessas estratégias locais desde as etapas iniciais de

concepgao do projeto.
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1. QUALIDADE URBANA E

2. EFIC. ENERGETICA E
CONFORTO AMBIENTAL

BEM-ESTAR

ANEXO A — QUADRO RESUMO — CATEGORIAS, CRITERIOS, PONTUACAO E CLASSIFICACAO.

CRITERIO

FAIXA DE
PONTUACAO

OBRIGAT.

DIAMANTE

Minimo
20 PONTOS
50 PONTOS
60 PONTOS
80 PONTOS

1.1 Qualidade e infraestrutura no espaco urbano 0|4

1.2 Relagéo com o entorno — interferéncias e impactos no empreendimento 0] 3| x

1.3 Separagdo de residuos 2|3

1.4 Melhorias no entorno 213

15 Recuperacéo de areas degradadas e/ou contaminadas 313

1.6 Revitalizacdo de edificagfes existentes e ocupacao de vazios urbanos em areas centrais 3|4

1.7 Paisagismo 2|3 X
1.8 Equipamentos de lazer, sociais, de hem-estar e esportivos 1|4

1.9 Adequacao as condi¢cbes do terreno 313

1.10 Solucdes sustentaweis de mobilidade 2| 4 X
2.1 Orientacdo ao Sol e estratégias bioclimaticas (live escolha para Cristal) 314 x| x
2.2 Desempenho e conforto térmico 04| x| x
2.3 Desempenho e conforto luminico 04 ] x| x
2.4 Dispositivos economizadores de energia 2 13| x| x
2.5 Medi¢&o individualizada de gas 113 | x| x
2.6 Ventilagéo e iluminag&o natural de banheiros 213

2.7 lluminacéo natural de &reas de circulag&o de edificios verticais 3|3

2.8 Sistema de aquecimento solar 2|4

2.9 Geragédo de energia renovavel 35 X
2.10 Elevadores eficientes 2|2

2.11 Gestédo de energia 1)1

IDENTIF.

CRISTAL

TOPAZIO
SAFIRA

100 PONTOS e
#maisinovacao

DIAMANTE
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o 4.2 Formas e escoras reutilizaveis 03| x|x ololola®
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'5 <>E 4.3 Madeira certificada 03] x| x 5 8 - I
ot EX Coordenag&o Modular 3|3 ==
8 L,‘_J 4.5 Componentes industrializados ou pré-fabricados 1]4 é 8
i % 4.6 Uso de agregados reciclados 313 3
0 R p -
4.7 Gestdo eficiente de agua no canteiro 3|4 X
4.8 Mitigac&o do Desconforto da Populac¢éo Local durante as obras 2|2
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CRITERIO

FAIXA DE
PONTUACAO

OBRIGAT.

DIAMANTE
IDENTIFICADOR

5.1 Relacionamento com comunidades 110f x
5.2 Apoio aos moradores para gestao, manutencéo e operacdo do empreendimento 02| x "
El 5.3 Educacéo ambiental dos trabalhadores e moradores 112 o ,9
8 5.4 Planejamento financeiro e investimentos sustentaveis 112 % %
z 5.5 Inclusé&o de trabalhadores locais 111 = ;
5.6 Formacao e cidadania para os trabalhadores do empreendimento 13
5.7 Incentivo ao bem-estar e a criagédo de vinculos 113
6.1 Aplicacéo do BIM na gesté&o integrada do empreendimento 3|3
@) 6.2 Gestao para reducao das emissdes de carbono 215 X
’E:E, 6.3 Sistemas eficientes de automagéo predial 314 5 8
8 6.4 Conectividade 212 x |[EE
z 6.5 Ferramentas digitais wltadas a pratica de sustentabilidade 212 g 8
© 6.6 Possibilidade de adequacao da UH as necessidades dos usuarios 113 =
6.7 Outras propostas inovadoras 2 |10
BONUS [ Critério Bénus | 216

CRISTAL

50 PONTOS

60 PONTOS

80 PONTOS
100 PONTOS e
#maisinovacéao

TOPAZIO
SAFIRA
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DIAMANTE

Fonte: Caixa, 2024.
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APENDICE A - PLANILHA DE COTACAO PARA COMPRA DE CONTAINERS.

Solicitado por: ELIZANGELA LIMA. Data: Preco estimado:

1 CONTEINER 1000 LITROS / 450 KG 1 Und. R$ 1.880,00 | R$ 1.880,00 1 Und. R$ 1.980,00 ( R$ 1.980,00 1 Und. R$ 2.763,55| R$  2.763,55
[ vewnms [ cow  amw  [[ vom  wew ][ om  ews

Fornecedor: Ecoplast Comercial Plasticos LTDA. Fornecedor: Mais Lixeiras Comércio LTDA. Fornecedor: Norte Refriigeragao

esponsavel RENATO SILVEIRA esponsavel CARLOS MENEZES esponsavel
Telefone: (61) 3272-8107 elefone: (11) 5031-3365 Telefone: (91) 3241-4477

razo de entrega razo de entrega razo de entrega

ondicdo de pagto.: & Condicéo de pagto.: & Condicéo de pagto.: &

Orgamento:  QRCAMENTO ECOPLAST pdf Orgamento:  ORCAMENTO MAIS LIXEIRAS pdf Orgamento: ORCAMENTO NORTE REFRIGERAGAO.pdf




APENDICE B — PLANILHA ORCAMENTARIA ANALITICA
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Obra Bancos B.D.I. Encargos Sociais
& Selo- Novo Cristol SINAPI - 02/2025 - Para 31,47% Desonerado: embutido nos
D) SBC - 03/2025 - Para precos unitario dos insumos de
SICRO3 - 10/2024 - Para mao de obra, de acordo com as
ORSE - 122024 - Sergipe bases.
SEDOP - 02/2025 - Para
Planilha Orcamentaria Analitica
1 INSTALAGCOES HIDROSSANITARIAS 38.903,64
1 Cadigo Banco Descrigcdo Tipo Und Quant. Valor Unit Total
Composigao 180446 SEDOP Registro de pressao ¢f canopla -3/4" 0 un 15877
Composicao 280016 SEDOP ENCANADOR OU BOMBEIRO HIDRAULICO COM 0 h 0.6100000 30,03 1831
Awiliar ENCARGOSCOMPLEMENTARES e
Composigao 280008 SEDOP AUXILIAR DE ENCANADOR OU BOMBEIRO HIDRAULICO COM 0 h 0.6100000 2427 14.80
Awdkiar ENCARGOSCOMPLEMENTARES
Insumo HO0055 SEDOP Fita de vedagio Material m 0.7000000 0,29 0,20
Insumo HO0168 SEDOP Registro de pressao ¢/ canopla - 3/4" Material um 1,0000000 12546
MO semLS => LS => 0,00 MOcomLS =>
Valor do BDI == Valor com BDI =/
Quant. => 24,00 Preco Total =
1.2 Cadigo Banco Descricdo Tipo Und Quant. Valor Unit Total
Composigao 190810 SEDOP Bacia sifonada ¢/ cx. ga com assenio 0 un 1,0000000 1.074.20 1.074.20
Composicéo 280016 SEDOP ENCANADOR OU BOMBEIRO HIDRAULICO COM 0 h 3.0000000 30,03 90,09
Auwdliar ENCARGOSCOMPLEMENTARES >
Composicéo 280008 SEDOP AUXILIAR DE ENCANADOR OU BOMBEIRO HIDRAULICO COM 0 h 3.0000000 2427 72,81
Awdliar ENCARGOSCOMPLEMENTARES
Insumo HO0023 SEDOP Bolsa plastica (vaso sanitano) Materal un 1,0000000 941 941
Insumo DO0002 SEDOP Massa de vedagdo Materal kg 1,0000000 17,73 1773
Insumo H00430 SEDOP Bacia si clex. ga xa com assenio Material un 1,0000000 812,46 81246'
Insumo HO00022 SEDOP Assento plastico Material un 1,0000000 5240 5240
Insumo HO0042 SEDOP Parafuso niquelado para floucas sanitarias Material un 2,0000000 9,40 18,80
Insumo DO0079 SEDOP Rejunte ci 30 colorido pf e Material kg 0,0800000 559 0,50
MOsemLS = 107,76 LS = 0,00 MOcomlS == 107.76
Valor do BDI == 338,05 Valor com BDI == 1.41225
Quant. = 24,00 Prego Total == 33.894,00
2 INST, ES DE GAS 160.947,80)
21 Cadigo Banco Descricdao Tipo Und Quant. Valor Unit Total
Composicao 000095 SBC PROJETO DE INSTALACAO GAS PROJETOS m? 1.0000000 9,00 9,00
Insumo 004389 SBC PROJETO PARA INSTALACAQ DE GAS EDIF.RESIDENCIAL Material e 1,0000000 9,00 9.00
MOsemLS = 0.00 LS = 000 MOcomLS == 0,00
Valor do BDI => 283 Valor com BDI => 11.83
Quant. = 1.200,00 Prego Total => 14.196,00
22 Cadigo Banco Descricao Tipo Und Quant. Valor Unit Total
Composigio 103812 SINAPI COTOVELO EM COBRE, DN 28 MM, 90 GHAUS. SEM ANEL DE SOLDA, INHI - [NSTALACES HIDROS UN 1,0000000 5264 5264
INSTALADO EM RAMAL E SUB-RAMAL DE GAS COMBUSTIVEL - SANITARIAS
FORNECIMENTO E INSTALACAO. AF_04/2022
Composigao 88248 SINAPI AUXILIAR DE ENCANADOR OU BOMBEIRO HIDRAULICO COM ENCARGOS  SEDI - SERVICOS DIVERSOS 0,5649000 2338 1320
Awdliar COMPLEMENTARES
Composigao 88267 SINAPI ENCANADOR OU BOMBEIRO HIDRAULICO COM ENCARGOS SEDI - SERVICOS DIVERSOS H 0,5649000 27,80 1570
Auwdbar COMPLEMENTARES
Insumo 00012716 SINAPI COTOVELO DE COBRE 90 GRAUS SEM ANEL DE SOLDA, BOLSA X BOLSA, Matenal UN 1,0000000 21,25 21,25
28 MM
Insumo 00039897 SINAPI PASTA PARA SOLDA DE TUBOS E CONEXOES DE COBRE (EMBALAGEM Material 250G 0,0016000 56,57 0,09
COM250 G)
Insumo 00012732 SINAPI SOLDA ESTANHO/COBRE PARA CONEXOES DE COBRE, FIO 2,5 MM, Malerial UN 0,0064000 308,60 1,97
CARRETEL 500 GR (SEM CHUMBO)
Insumo 00038383 SINAPI LIXA DAGUA EM FOLHA, COR PRETA, GRAO 100 Malerial UN 0,1883000 233 043
MOsemLS == 18,52 LS == 0,00 MOcomlS => 18,52
Valor do BDI == 16,56 Valor com BDI == 69,20
Quant. = 32,00 Prego Total = 221440
23 Cadigo Banco Descricdo Tipo Und Quant. Valor Unit Total
Composicao 103808 SINAPI COTOVELO EM COBRE, DN 22 MM, 90 GRAUS, SEM ANEL DE SOLDA, INHI - I_NSTALAQCES HIDROS UN 1.0000000 3553 35,53
INSTALADO EM RAMAL E SUS_—RAMAL DE GAS COMBUSTIVEL - SANITARIAS
FORNECIMENTO E INSTALAGAQ. AF_042022
Composigao 88248 SINAPI AUXILIAR DE ENCANADOR OU BOMBEIRO HIDRAULICO COM ENCARGOS ~ SEDI - SERVIGOS DIVERSOS H 0,4163000 2338 973
Awdliar COMPLEMENTARES )
Composigao 88267 SINAPI ENCANADOR OU BOMBEIRO HIDRAULICO COM ENCARGOS SEDI| - SERVICOS DIVERSOS 0.4163000 27.80 11,57
Auwdfiar COMPLEMENTARES
Insumo 00012715 SINAPI COTOVELO DE COBRE 90 GRAUS SEM ANEL DE SOLDA, BOLSA X BOLSA, Matenal UN 1,0000000 1237 1237
22 MM
Insumo 00012732 SINAPI SOLDA ESTANHO/COBRE PARA CONEXOES DE COBRE, FIO 2,5 MM, Material UN 0,0048000 308,60 1.48
CARRETEL 500 GR (SEM CHUMBO)
Insumo 00038383 SINAPI LIXA DAGUA EM FOLHA, COR PRETA, GRAO 100 Material UN 0,1388000 233 032
Insumo 00039897 SINAPI PASTA PARA SOLDA DE TUBOS E CONEXOES DE COBRE (EMBALAGEM Material 250G 0,0012000 56,57 0,06
COM 250 G)
MOsem LS = 13,64 LS = 0,00 MOcomlLS = 13.64
Valor do BDI == 11,18 Valor com BDI => 46,71
Quant. = 48,00 Prego Total == 2.242,08
24 Cadigo Banco Descricao Tipo Und Quant. Valor Unit Total
Composigao 100790 SINAPI KIT CAVALETE PARA GAS - COM MEDIDOR E REGULADOR - ENTRADA Instalagdes de Gas em PEX UN 1,0000000 649,50 649,50
INDIVIDUAL PRINCIPAL, EM ACO GALVANIZADO DN 15 E25 MM (1/2° E17) - Mullicamadas
FORNECIMENTO E INSTALACAQ. AF_01/2020
Composigdo 88267 SINAPI ENCANADOR OU BOMBEIRO HIDRAULICO COM ENCARGOS SEDI - SERVICOS DIVERSOS H 6,5737000 27,80 18274
Awidliar COMPLEMENTARES
Composigao 88248 SINAPI AUXILIAR DE ENCANADOR OU BOMBEIRO HIDRAULICO COM ENCARGOS  SEDI - SERVICOS DIVERSOS 1,9920000 2338 46,57
Auxiliar COMPLEMENTARES
Insumo 00004888 SINAPI PLUG OU BUJAO DE FERRO GALVANIZADO, DE 1/2° Malerial UN 2,0000000 4,12 824
Insumo 00006320 SINAPI TE DE REDUCAQ DE FERRQ GALVANIZADO, COM ROSCA BSP, DE 1" X 1/2" Material UN 2,0000000 2532 5064
Insumo 00003472 SINAPI COTOVELO 90 GRAUS DE FERRO GALVANIZADO, COM ROSCA BSP, DE 1" Malernial UN 3,0000000 15,57 46,71
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Insumo 00011748 SINAPI VALVULA DE ESFERA BRUTA EM BRONZE, BITOLA 1/2" Material UN 2.,0000000 34,63 69,26
Insumo 00040626 SINAPI TUBO ACO GALVANIZADO COM COSTURA, CLASSE MEDIA, DN 1", E =338 Material M 0,3117000 3621 11,28
MM, PESO 2.50 KGM (NBR 5580)
Insumo 00011746 SINAPI VALVULA DE ESFERA BRUTA EM BRONZE, BITOLA 1* Material UN 3.0000000 53,96 161,88
Insumo 00003148 SINAPI FITA VEDA ROSCA, EM PTFE, ROLO DE 18 MM X 50 M (L X C) Maierial UuN 0.2448000 11,80 288
Insumo 00004179 SINAPI NIPLE DE FERRO GALVANIZADO, COM ROSCA BSP, DE 17 Material UN 6,0000000 11,55 69.30
MO sem LS = 150.59 LS = 000 MOcomlLS => 150,59
Valor do BDI == 204,39 Valor com BDI => 853,89
Quant. = 24,00 Prego Total = 20.493,36
25 Cédigo Banco Descricao Tipo Und Quant. Valor Unit Total
Composigao 103819 SINAPI LUVA EM COBRE, DN 22 MM, SEM ANEL DE SOLDA, INSTALADO EM RAMAL INHI - [NSI‘ALAO{ES HIDROS UN 1,0000000 21,91 21,91
E SUB-RAMAL DE GAS COMBUSTIVEL - FORNECIMENTO E INSTALACAQ.  SANITARIAS
AF_04/2022
Composigio 88248 SINAPI AUXILIAR DE ENCANADOR OU BOMBEIRO HIDRAULICO COM ENCARGOS  SEDI- SERVICOS DIVERSOS H 0,2775000 2338 648
Awdfiar COMPLEMENTARES >
Composigao 88267 SINAPI ENCANADOR OU BOMBEIRO HIDRAULICO COM ENCARGOS SEDI - SERVICOS DIVERSQS H 02775000 27.80 771
Awdfiar COMPLEMENTARES
Insumo 00012724 SINAPI LUVA DE COBRE SEM ANEL DE SOLDA, BOLSA X BOLSA, 22 MM Material UN 1,0000000 586 586
Insumo 00039897 SINAPI PASTA PARA SOLDA DE TUBOS E CONEXOES DE COBRE (EMBALAGEM Material 250G 0,0012000 56.57 0,06
COM 250 G}
Insumo 00038383 SINAPI LIXA DAGUA EM FOLHA, COR PRETA, GRAO 100 Material UN 0,1388000 233 032
Insumo 00012732 SINAPI SOLDA ESTANHO'COBRE PARA CONEXOES DE COBRE, FIO 2.5 MM, Material UN 0.0048000 308.60 1,48
CARRETEL 500 GR (SEM CHUMBO)
MOsem LS = 9.09 LS = 0.00 MOcomlS => 9,09
Valor do BDI = 6,89 Valor com BDI => 28,80
Quant. = 22,00 Prego Total = 633,60
26 Cadigo Banco Descricao Tipo Und Quant. Valor Unit Total
Composicao 103826 SINAPI LUVA EM COBRE, DN 28 MM, SEM ANEL DE SOLDA, INSTALADO EM RAMAL INHI - [NSTALACCES HIDROS UN 1.0000000 3299 3299
E SUB-RAMAL DE GAS COMBUSTIVEL - FORNECIMENTO E INSTALACAQ.  SANITARIAS
AF_04/2022
Composigao 88267 SINAPI ENCANADOR OU BOMBEIRO HIDRAULICO COM ENCARGOS SEDI - SERVICOS DIVERSOS H 0.3766000 27,80 10,46
Awifiar COMPLEMENTARES ,
Composigao 88248 SINAPI AUXILIAR DE ENCANADOR OU BOMBEIRO HIDRAULICO COM ENCARGOS ~ SEDI - SERVIGOS DIVERSOS H 0,3766000 2338 8.80
Awdfiar COMPLEMENTARES
Insumo 00039897 SINAPI PASTA PARA SOLDA DE TUBOS E CONEXOES DE COBRE (EMBALAGEM Material 250G 0,0012000 56.57 0.08
COM 250 G)
Insumo 00012732 SINAPI SOLDA ESTANHO/COBRE PARA CONEXOES DE COBRE, FIO 2,5 MM, Material un 0.0048000 308.60 1,48
CARRETEL 500 GR (SEM CHUMBO)
Insumo 00038383 SINAPI LIXA DAGUA EM FOLHA, COR PRETA, GRAO 100 Material UN 0.1883000 233 043
Insumo 00012725 SINAPI LUVA DE COBRE SEM ANEL DE SOLDA, BOLSA X BOLSA, 28 MM Material UN 1,0000000 11,76 11,76
MO semLS = 1234 LS = 000 MOcomlS => 12,34
Valor do BDI = 10,38 Valor com BDI = 4337
Quant. = 12,00 Preco Total = 520,44
27, Cadigo Banco Descricao Tipo Und Quant. Valor Unit Total
Composigéo 103804 SINAPI TUBO EM COBRE RIGIDO, DN 28 MM, CLASSE E, SEM ISOLAMENTO, INHI - [NSTALAQCES HIDROS M 1,0000000 88,67 8867
INSTALADO EM RAMAL E SUB-RAMAL DE GAS COMBUSTIVEL - SANITARIAS
FORNECIMENTO E INSTALACAQ. AF_042022
Composicao 85248 SINAPI AUXILIAR DE ENCANADOR OU BOMBEIRO HIDRAULICO COM ENCARGOS ~ SEDI - SERVICOS DIVERSOS H 0,3090000 2338 722
Auxifiar COMPLEMENTARES
Composicéo 83267 SINAPI ENCANADOR OU BOMBEIRO HIDRAULICO COM ENCARGOS SEDI - SERVICOS DIVERSOS 0.3090000 2780 859
Auxifiar COMPLEMENTARES
Insumo 00012744 SINAPI TUBO DE COBRE CLASSE "E", DN =28 MM, PARA INSTALACAQ Matrial M 1,0225000 71,26 72,86
HIDRAULICA PREDIAL
MO sem LS = 10,13 LS = 0,00 MOcomlS => 10,13
Valor do BDI = 27,90 Valor com BDI => 116,57
Quant. = 12,00 Prego Total = 1.398,84
28 Cadigo Banco Descricao Tipo Und Quant. Valor Unit Total
Composigéo 103804 SINAPI TUBO EM COBRE RIGIDO, DN 28 MM, CLASSE E, SEM ISOLAMENTO, INHI - I'NSTALACCES HIDROS M 1,0000000 88,67 8867
INSTALADO EM RAMAL E SUB-RAMAL DE GAS COMBUSTIVEL - SANITARIAS
FORNECIMENTO E INSTALACAQ. AF_04/2022
Composigao 85248 SINAPI AUXILIAR DE ENCANADOR OU BOMBEIRO HIDRAULICO COM ENCARGOS ~ SEDI - SERVIGOS DIVERSQOS H 0,3090000 2338 722
Auxifiar COMPLEMENTARES
Composigao 88267 SINAPI ENCANADOR OU BOMBEIRO HIDRAULICO COM ENCARGOS SEDI - SERVICOS DIVERSOS 0,3090000 27,80 859
Ausiiar COMPLEMENTARES
Insumo 00012744 SINAPI TUBO DE COBRE CLASSE "E", DN =28 MM, PARA INSTALACAOQ Material M 1,0225000 71,26 72,86
HIDRAULICA PREDIAL
MO sem LS = 10,13 LS = 000 MOcomlS => 10.13
Valor do BDI = 27,90 Valor com BDI => 116,57
Quant. = 30,00 Preco Total = 3.497,10
29 Cadigo Banco Descricao Tipo Und Quant. Valor Unit Total
Composigio 103803 SINAPI TUBO EM COBRE RIGIDO, DN 22 MM, CLASSE E, SEM ISOLAMENTO, INHI - [NSTAU\CCES HIDROS M 1,0000000 7322 7322
INSTALADO EM RAMAL E SUB-RAMAL DE GAS COMBUSTIVEL - SANITARIAS
FORNECIMENTO E INSTALAGAO. AF_04/2022
Composigao 88267 SINAPI ENCANADOR OU BOMBEIRO HIDRAULICO COM ENCARGOS SEDI - SERVICOS DIVERSOS H 0.3090000 27.80 859
Auxifiar COMPLEMENTARES
Composigao 85248 SINAPI AUXILIAR DE ENCANADOR OU BOMBEIRO HIDRAULICO COM ENCARGOS ~ SEDI - SERVIGOS DIVERSQOS 0,3090000 2338 7.22
Awdiliar COMPLEMENTARES
Insumo 00012743 SINAPI TUBO DE COBRE CLASSE "E", DN = 22 MM, PARA INSTALACAO Material M 1,0225000 56.15 57.41
HIDRAULICA PREDIAL
MO sem LS = 10,13 LS = 000 MOcomlS == 10,13
Valor do BDI == 23.04 Valor com BDI => 96.26
Quant. = 94,40 Prego Total = 9.086,94
210 Cadigo Banco Descricao Tipo Und Quant. Valor Unit Total
Composigio 103029 SINAPI REGISTRO OU REGULADOR DE GAS DE COZINHA - FORNECIMENTO E INHI - [NS[ALACC’ES HIDROS UN 1,0000000 34,14 34.14
INSTALAGAQ. AF_08/2021 . SANITARIAS
Composigao 88267 SINAPI ENCANADOR OU BOMBEIRO HIDRAULICO COM ENCARGOS SEDI - SERVICOS DIVERSOS H 0,1102000 27.80 3.08
Awiliar COMPLEMENTARES
Composigio 88248 SINAPI AUXILIAR DE ENCANADOR OU BOMBEIRO HIDRAULICO COM ENCARGOS ~ SEDI - SERVICOS DIVERSOS H 0,1102000 2338 257
Auwiliar COMPLEMENTARES
Insumo 00011756 SINAPI REGISTRO OU REGULADOR DE GAS COZINHA, VAZAO DE 2 KGH, 28KPA Material UN 1,0000000 2839 2839
Insumo 00003148 SINAPI FITA VEDA ROSCA, EM PTFE, ROLO DE 18 MM X 50 M (L X C} Material UN 0.,0105000 11,80 0,12
MOsemLS = 361 LS = 000 MOcomlS = 361
Valor do BDI = 10,74 Valor com BDI => 44,88
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Quant. = 24,00 Preco Total = 1.077,12

21 Cadigo Banco Descricao Tipo Und Quant. Valor Unit Total

Composigao 056810 SBC ABRIGO/GAS GLP ALV.TIJMAC.1,0x1 2x2,0 2F GRD+PORTINHOLA INSTALACOES HIDRAULICAS - UN 1,0000000 2.930,69 2.930,69
GAS

Insumo 000100 SBC AREIA GROSSA LAVADA Material m 0.4850000 111,43 54,04

Insumo 099900 SBC SERVENTE Mao de Qora H 67,3500000 15,09 1.016,14

Insumo 087024 SBC ARGAMASSA PREFABRICADA PARA ASSENTAMENTO DE TIJOLOS Material KG 58,9000000 2863 154,90

ASSENTAFACIL

Insumo 005146 SBC CONCRETO USINADO 25.0 MPa CONVENCIONAL Malerial m 0.,1600000 673,46 107.75

Insumo 099050 SBC PEDREIRO Mo de Cbra H 44,4080000 1880 835,08

Insumo 001900 SBC TUOLO CERAMICO MACICO COMUM 5,0 x 10 x 20cm Maierial UN 330,0000000 0.54 178,20

Insumo 006471 SBC PORTINHOLA DE GIRO ACO CRU 0,60x0,60cm SASAZAKI Material UN 1,0000000 380.61 380,61

Insumo 0356840 SBC TELA ELETROSOLDADA NERVURADA Q-092 15x15cm 4 2mmy(1.48kg'm2) Material e 1,4000000 12,52 17,52

Insumo 000050 SBC CIMENTO PORTLAND CP |11 32RS NBR 11578 (quilo) Material KG 165,0000000 1,13 186,45

MO semLS = 1.851,22 LS = 000 MOcomlS => 1.851,22

Valor do BDI => 922,28 Valor com BDI => 3.852,97

Quant. = 1,00 Prego Total = 3.852,97

212 Cadigo Banco Descricao Tipo Und Quant. Valor Unit Total

Composicao 056021 SBC CENTRAL GAS GLP PARA 4 CILINDROS 45kg INSTALACOES HIDRAULICAS - cJ 1,0000000 3.271,96 3.271,96
GAS

Insumo 070076 SBC NIPLE 24" x 38" PARA GAS GLP Malerial UN 4.,0000000 25,00 100,00

Insumo 006278 SBC TUBO COBRE RIGIDO CLASSE E 15mm 0,203%g/m NBR 13206 Malerial M 1,8000000 3831 68,95

Insumo 003144 SBC PORCA SEXTAVADA PESADA TEMPERADO EM ACO CARBONO UNC 38"-16 Malernal UN 4.,0000000 1,17 468

CHAVE 11/16™

Insumo 013866 SBC REGULADOR DE PRESSAQ SERIE 700 PARA CILINDRO 45KG Malerial UN 1,0000000 327,80 327,90

Insumo 099034 SBC AJUDANTE DE BOMBEIRO OU ENCANADOR Mao de Obra H 14,2360000 14,02 199,53

Insumo 070078 SBC GASES- GAS GLP(gas o da 1 PRECO MEDIO Materal KG 172,0000000 820 1.410,40

Insumo 070074 SBC TE REVERSIVEL PARA GAS GLP 374" Maierial UN 2,0000000 16.37 3274

Insumo 001625 SBC CRUZETA GALVANIZADA 2.1/2" Material UN 4,0000000 181,26 725,04

Insumo 070072 SBC CHICOTE PIGTAIL PARA CENTRAL DE BOTUAQ GAS GLP 45KG Material UN 4,0000000 52,00 208,00

Insumo 089210 SBC BOMBEIROYENCANADOR GASISTA Mso de Obra H 10,3550000 1880 194,72

MO semLS = 394,25 LS = 000 MOcomlS => 394,25

Valor do BDI == 1.029,68 Valor com BDI = 4.301.64

Quant. = 2,00 Prego Total == 8.603,28

213 Cadigo Banco Descricao Tipo Und Quant. Valor Unit Total

Composigéo 056705 SBC GASES-CILINDRO DE ACO 45 kgi GAS GLP COM CARGA INSTALACOES HIDRAULICAS - UN 1.,0000000 430,50 430,50
GAS

Insumo 099200 SBC BOMBEIRO OU ENCANADOR M3o de Obra H 3.3570000 18,80 63.31

Insumo 070852 SBC GASES- CILINDRO DE ACO 45kgl GAS GLP COM CARGA PRECO MEDIO Malerial UN 1,0000000 320,00 320,00

Insumo 099034 SBC AJUDANTE DE BOMBEIRO QU ENCANADOR Mao de Obra H 3,3670000 14,02 47,19

MOsemlLS = 110,50 LS = 000 MOcomlS => 110,50

Valor do 13547 Valor com BDI => 565,97

Quant. = 8,00 Preco Total == 4.527,76

214 Cadigo Banco Descricao Tipo Und Quant. Valor Unit Total

Composicio 056098 SBC REGULADOR FISCHER PARA GAS GLP 45KG INSTALACOES HIDRAULICAS - UN 1,0000000 359,94 359,94
GAS

Insumo 099034 SBC AJUDANTE DE BOMBEIRO OU ENCANADOR Mao de Obra H 1,1570000 14,02 16.21

Insumo 013866 SBC REGULADOR DE PRESSAQ SERIE 700 PARA CILINDRO 45KG Material UN 1,0000000 327,90 327,90

Insumo 099200 SBC BOMBEIRO QU ENCANADOR Mao de Qora H 0.8420000 18,80 1583

MOsemLS == 32,04 LS = 000 MOcomlS == 32,04

Valor do BDI => 11327 Valor com BDI => 473,21

Quant. = 8,00 Preco Total = 3.785,68

215 Cadigo Banco Descricao Tipo Und Quant. Valor Unit Total

Composicio 056724 SBC TUBO FLEXIVEL DE COBRE PARA GAS 1587mm 516™ (0,333kg'm) INSTALACOES HIDRAULICAS - M 1,0000000 39,62 39,62
GAS

Insumo 099200 SBC BOMBEIRO OU ENCANADOR Mao de Qora H 0,7050000 1880 1325

Insumo 050814 SBC TUBO COBRE EM ROLO (PANQUECA) 516" Material M 1,0200000 1574 16,05

Insumo 099034 SBC AJUDANTE DE BOMBEIRO OU ENCANADOR Mao de Obra H 0,7370000 14,02 10,32

MOsem LS = 2357 LS = 000 MOcomlLS == 2357

Valor do BDI = 1246 Valor com BDI = 52,08

Quant. == 94,40 Prego Total = 4.916,35

2.16 Cadigo Banco Descricao Tipo Und Quant. Valor Unit Total

Composicao 058012 SBC DETECTOR GASES INSTALACOES ELETRICAS - UuN 1,0000000 359.41 359.41

DETECCAO DE INCENDIO

Insumo 099806 SBC AJUDANTE DE ELETRICISTA M&o de Obra H 13,2600000 14,02 185,85

Insumo 093022 SBC MONTADOR M3o de Qora H 1,1880000 1511 17.94

Insumo 006527 SBC DETECTOR DE GAS NATURAL E GLP DNI6918 Material UN 1,0000000 155,62 155,62

MOsemLS = 23,79 LS = 000 MOcomlLS = 203,79

Valor do BDI == 113,10 Valor com BDI => 472,51

Quant. = 5,00 Preco Total == 2.362,55

217 Cadigo Banco Descricao Tipo Und Quant. Valor Unit Total

Composigao 056016 SBC VALVULA REDUTORA DE PRESSAQ PARA GAS INSTALACOES HIDRAULICAS - UN 1.0000000 163,47 163,47
GAS

Insumo 099211 SBC AJUDANTE DE BOMBEIRO/ENCANADOR-GASISTA Mao de Qora H 0,8170000 14,02 1145

Insumo 005791 SBC VALVULA REDUTORA REGULADORA DE PRESSAQO 3/4" - DN20 COM Malerial UN 1,0000000 137.90 137.90

MANOMETRO INTEGRADO BLUKIT
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Insumo 099210 SBC BOMBEIROVENCANADOR GASISTA Mao de Obra H 0,7450000 1880 14,00
Insumo 0046386 SBC FITA TEFLON VEDA ROSCA 18mm x 25m Material M 0,6400000 0,19 012
MOsemLS = 2545 LS = 0.00 MOcomlLS => 2545
Valor do BDI => 51.44 Valor com BDI = 21491
Quant. = 4,00 Prego Total = 859,64
218 Cadigo Banco Descricao Tipo Und Quant. Valor Unit Total
Composicao 056730 SBC TUBO FLEXIVEL DE COBRE PARA GAS 19.05mm 3/4""(0,403xg/m) INSTALACOES HIDRAULICAS - M 1,0000000 67,90 67,90
GAS
Insumo 099200 SBC BOMBEIRO OU ENCANADOR M&o de Qora H 0,7550000 18,80 14,19
Insumo 050815 SBC TUBO COBRE EM ROLO (PANQUECA) 34" Material M 1,0500000 40,54 4256
Insumo 099034 SBC AJUDANTE DE BOMBEIRO OU ENCANADOR Mo de Cbra H 0.7960000 14,02 11,15
MOsemlS = 2534 LS = 0,00 MOcomlLS => 2534
Valor do BDI == 21,36 Valor com BDI = 8926
Quant. = 859,06 Preco Total = 76.679,69
3 Energia Fotovoltaica
31 Cadigo Banco Descricao Tipo Und Quant. Valor Unit
Composicio 103493 SINAPI PAINEL SOLAR FOTOVOLTAICO, 2 X 1 M, COM SUPORTE PARA LAJE DE Energia Solar para Edificagdes UN 1,0000000 118.18 118,18
CONCRETO - FORNECIMENTO E INSTALACAQ. AF_122021
Composigao 88254 SINAPI ELETRICISTA COM ENCARGOS COMPLEMENTARES SEDI - SERVICOS DIVERSOS H 0.3630000 2884 1046
Awdfiar
Composicao 88247 SINAPI AUXILIAR DE ELETRICISTA COM ENCARGOS COMPLEMENTARES SEDI - SERVICOS DIVERSOS H 0.3630000 2433 883
Auwiliar
Composigao 103524 SINAPI SUPORTE DE 1 COLETOR SOLAR PARA LAJE DE CONCRETO - Energia Solar para Edificagdes UN 1.0000000 98,89 98.89
Awiliar FORNECIMENTO E INSTALACAQ. AF_122021
MOsemLS = 74,29 LS = 000 MOcomlS => 74,29
Valor do BDI = 37.19 Valor com BDI = 155,37
Quant. = 130,00 Prego Total == 20.198,10
3.2 Cadigo Banco Descricdao Tipo Und Quant. Valor Unit Total
Composigao 8 Préprio Painel Fofovoitaico 550W - 2x1 ASTU - ASSENTAMENTO DE UN 1.0000000 745,25 745,25
TUBOS E PECAS
Composigao 170418 SEDOP Cabo de cobre 2,5mm2 - 750 V 0 m 5,0000000 905 4525
Awdliar
Insumo SL1 Préprio Painel Folovoltaico 550W Equipamento UND 1,0000000 700,00 700,00
MOsemLS = 20,10 LS = 0,00 MOcomlLS =» 20,10
Valor do BDI = 234,53 Valor com BDI = 979.78
Quant. = 130,00 Prego Total = 127.371,40
33 Cadigo Banco Descricao Tipo Und Quant. Valor Unit Total
Composicao 065434 SBC INVERSORGERADOR SOLAR ON-GRID 75KW TRIF.380V SG75CX INSTALACOES ELETRICAS - UN 1,0000000 2379129 23.791,29
SUNGROW SUBESTACOES E GERACAQ
Insumo 099806 SBC AJUDANTE DE ELETRICISTA Mzo de Qbra H 26,3080000 14,02 368,73
Insumo 099250 SBC ELETRICISTA Mio de Obra H 21,0460000 1880 39576
Insumo 012004 SBC INVERSORGERADOR SOLAR ON-GRID 75KW TRIF.380V SG75CX Malerial UN 1,0000000 23.026.80 23.026.80
SUNGROW
MOsemLS = 764.49 LS = 0,00 MOcomLS == 764.49
Valor do BDI = 7.487,11 Valor com BDI == 31.278.40
Quant. = 1,00 Preco Total = 31.278,40
34 Cadigo Banco Descri¢ao Tipo Und Quant. Valor Unit Total
Composicao 170887 SEDOP Quadro de diskrbuigdo metilico de embutir p/ 16 digjunfores (¢/barramanto) 0 un 1,0000000 738,02 738,02
Composigio 280007 SEDOP AUXILIAR DE ELETRICISTA COM ENCARGOS COMPLEMENTARES 0 h 2.0000000 2526 50,52
Auxiliar
Composigio 280014 SEDOP ELETRICISTA COM ENCARGOS COMPLEMENTARES 0 h 4.0000000 31,13 124.52
Auwliar
Insumo E00454 SEDOP Quadro de distribuicdo metdlico de embutir p/ 16 disjuniores {¢/ barramento) Mailerial un 1,0000000 562,98 562,98
MOsemLS = 115,82 LS == 0,00 MOcomlS == 11582
Valor do BDI = 23225 Valor com BDI == 970,27
Quant. = 2,00 Preco Total = 1.940,54
35 Cadigo Banco Descricdao Tipo Und Quant. Valor Unit Total
Composicéo 170362 SEDOP Disjuntor 2P - 6 a 32A - PADRAO DIN 0 un 1,0000000 67.50 67.50
Composigio 280007 SEDOP AUXILIAR DE ELETRICISTA COM ENCARGOS COMPLEMENTARES 0 h 0.6000000 2526 15,15
Auwxliar
Composigo 280014 SEDOP ELETRICISTA COM ENCARGOS COMPLEMENTARES 0 h 0.6000000 31,13 1867
Awidliar 2
Insumo E00081 SEDOP Disjuntor 2P - 6 a 32A - PADRAO DIN Material un 1,0000000 33868 33,68
MOsemLS = 21,98 LS = 000 MOcomlS = 21,98
Valor do BDI = 21.24 Valor com BDI = 88,74
Quant. = 4,00 Prego Total = 354,96
3.6 Cadigo Banco Descricao Tipo Und Quant. Valor Unit Total
Composigdo 171109 SEDOP Conector para haste de aterramenio de 3/4" 0 un 1,0000000 13,14 13,14
Composigao 280007 SEDOP AUXILIAR DE ELETRICISTA COM ENCARGOS COMPLEMENTARES 0 h 0,0300000 2526 075
Awidliar
Composigo 280014 SEDOP ELETRICISTA COM ENCARGOS COMPLEMENTARES 0 h 0.0800000 3113 1,86
Awiliar
Insumo E00502 SEDOP Conector para haste de aterramento de 3/4" Material un 1,0000000 10,53 10,53
MOsemLS = 1,73 LS = 0,00 MOcomlS = 1,73
Valor do BDI == 4,13 Valor com BDI => 17,27
Quant. = 4,00 Preco Total == 69,08
37 Cadigo Banco Descricao Tipo Und Quant. Valor Unit Total
Composigao 171161 SEDOP Haste de cobre p/ aterram. 34"x3m s/ conactor 0 un 1,0000000 250,55 250.55
Composigao 280007 SEDOP AUXILIAR DE ELETRICISTA COM ENCARGOS COMPLEMENTARES 0 h 0,6000000 2526 15,15
Awidliar
Composigao 280014 SEDOP ELETRICISTA COM ENCARGOS COMPLEMENTARES 0 h 1,2000000 3113 37,35
Auwidliar
Insumo E00710 SEDOP Haste de cobre p/ aterram. 3'4"x3m s/ conec Material un 1,0000000 198.05 198,05
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MOsemLS = 3474 LS= 000 MOcomlS = 3474

Valor do BDI =» 78,84 Valor com BDI = 329,39

Quant. = 1,00 Preco Total = 320,39

38 Cadigo Banco Descricdo Tipo Und Quant.  Valor Unit Total

Composigéo 170317 SEDOP Cabode cobre 4mm2-750V 0 m 1,0000000 11,38 11.38

Composicio 280007 SEDOP  AUXILIAR DE ELETRICISTA COM ENCARGOS COMPLEMENTARES 0 h 0,1200000 2526 303
Awiliar

Composigdo 280014 SEDOP  ELETRICISTA COM ENCARGOS COMPLEMENTARES 0 h 0,1200000 31,13 373
Awiliar

Insumo E00020 SEDOP Fita isolante Maferial m 0,0500000 343 017

Insumo E00007 SEDOP Cabo de cobre 4.0 mm2 - 750V Malerial m 1,0200000 437 4,45

MOsemLS = 439 LS = 0.00 MOcomlLS = 439

Valor do BDI = 358 Valor com BDI => 14,96

Quant. = 600,00 Prego Total = 8.976,00

39 Codigo Banco  Descricdo Tipo Und Quant.  Valor Unit Total

Composi¢éo 170078 SEDOP Eletroduto PVC Rigido da 1" 0 m 1,0000000 1892 1892

Composicdo 280014 SEDOP  ELETRICISTA COM ENCARGOS COMPLEMENTARES 0 h 0.2000000 31,13 822
Awiliar

Composicio 280007 SEDOP  AUXILIAR DE ELETRICISTA COM ENCARGOS COMPLEMENTARES 0 h 0,2000000 2526 5,05
Awiliar

Insumo E00015 SEDOP Eletroduto PVC Rigido da 1" Material m 1,0000000 765 765

MO sem LS = 732 LS = 000 MOcomlS = 732

Valor do BDI => 595 Valor com BD| = 2487

Quant, = 60,00 Prego Total = 1.492,20

310 Cadigo Banco Descrigdo Tipo Und Quant. Valor Unit Total

Composigio 170318 SEDOP Cabodecobra 6mm2-750V 0 m 1,0000000 1397 1397

Composi¢do 280014 SEDOP  ELETRICISTA COM ENCARGOS COMPLEMENTARES 0 h 0,1300000 31,13 4.04
Awdliar

Composicio 280007 SEDOP  AUXILIAR DE ELETRICISTA COM ENCARGOS COMPLEMENTARES 0 h 0,1300000 2526 328
Awliar

Insumo E00020 SEDOP Fita isolante Malerial m 0.0800000 343 027

Insumo E00006 SEDOP Cabo de cobre 6.0 mm2 - 750V Malerial m 1,0200000 6,26 638

MOsemLS = 476 LS=> 000 MOcomlS = 476

Valor do BDI => 439 Valor com BD| => 1836

Quant. = 200,00 Prego Total = 3.672,00

Total sem BDI 207.054,97

Total do BDI 93.468,90

Total Geral 390.523,87
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Sala

Qtd

TOTAL

Quarto

Qtd

TOTAL

APENDICE C - RELATORIO ENEL - SIMULADOR DE CONSUMO.

Desc

Aparelho de Som

lluminagao

Televisao

Ventilador

Desc

Condicionador de Ar

lluminacao

Televisao

Lavanderia

Diario

TH

5H

2H

4 H

Diario

7H

6 H

2H

KWh/meés

2,40

9,00

9,00

18,00

38,40

KWh/més

176,40

21,60

18,00

216,00

Enel - Simulador de Consumo

Cust/més

R$ 2,22

R$ 8,33

R$ 8,33

R$ 16,66

R$ 35,53

Cust/meés

R$ 163,24

R$ 19,99

R$ 16,66

R$ 199,88

Con/Tot

0,67%

2,52%

2,52%

5,05%

10,76%

Con/Tot

49,44%

6,05%

5,05%

60,54%
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Qtd Desc
1 Ferro de passar
1 Maquina de Lavar
TOTAL

4

Cozinha

Qtd Desc
1 Batedeira
1 Geladeira
1 lluminagao
1 Cafeteira
1 Liguidificador
1 Microondas
1 Sanduicheira
TOTAL

<4

Banheiro

Qtd Desc
1 lluminacgao
TOTAL

4

Consumo/Ambiente

Diario

50 H

2H

Diario

TH

24 H

4 H

10H

5H

3H

2H

Diario

2H

Enel - Simulador de Consumo

KWh/més

12,50

36,00

48,50

KWh/més

0,05

37,44

7,20

3,00

0,88

1,20

0,50

50,27

KWh/meés

3,60

3,60

Cust/meés

R$ 11,57

R$ 33,31

R$ 44,88

Cust/meés

R$ 0,05

R$ 34,65

R$ 6,66

R$ 2,78

R$ 0,81

R$ 1,11

R$ 0,46

R$ 46,51

Cust/meés

R$ 3,33

R$ 3,33

Con/Tot

3,50%

10,09%

13,59%

Con/Tot

0,01%

10,49%

2,02%

0,84%

0,25%

0,34%

0,14%

14,09%

Con/Tot

1,01%

1,01%
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-

B S:zla Quarto Lavanderia
B Cozinha | Banheiro

Consumo/Aparelho

180
160
140
120
100
80
60
40
20

Consumo em kWwh

Ambiente - Aparelho

Informacoes de Consumo
CONSUMO TARIFA COMTRIBUTOS CUSTO
50 kwh R$ 0,92985 R$ 46,49
249 kWh R$ 1,13517 R$ 282,66
56 kWh R$ 1,22536 R$ 68,33

4

CONSUMO TOTAL

356,77 kWh R$ 397,48
4
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Enel - Simulador de Consumo

ANALISAR MEU CONSUMO

Informacoes de Tributos

Bandeira Verde

NOME BASE DE CALCULO
ICMS R$ 46,49
ICMS R$ 282,66
ICMS R$ 68,33

PIS + COFINS R$ 397,48

Equipamentos sugeridos pelo selo Procel

ILUMINACAO GELADEIRA ILUMINAGAO

ILUMINACAO
VENTILADOR

Consumo do seu aparelho: 176,40 kWh/més

Marca Modelo

GREE GWHO09TB-D3DNA1C/I /
GWHO09TB-D3DNA1C/O

TELEVISAO

ALIQUOTA

0,00 %

18,00 %

24,00 %

0,48 %

TOTAL

MAQUINA DE LAVAR

ILUMINAGCAO

Consumo

162,40
kWh/més

87

TRIBUTO

R$ 0,00

R$ 50,88

R$ 16,40

R$ 1,91

R$ 69,19

TELEVISAO

Economia

8%

Os resultados desta simulacao nao necessariamente refletem o mesmos valores de consumo de uma residéncia real.
Podem haver fatores inerentes a cada unidade consumidora que causem variagcoes de poténcia dos equipamentos

utilizados, alem do seu préprio estado de conservacao
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Informacgoes sobre esta planilha

Esta planilha foi desenvolvida por Gustavo Vaz Gontijo, no dmbito do projeto RedEE - Edificios Publicos.

E recomendével ndo alterar as férmulas. Em caso de necessidade de adaptacgio ou corregio, entre em
contato pelo e-mail gustavo@vazgontijo.com.br

Esta planilha & parte integrante da apresentacdo intitulada Medi¢do & Verificagdo - Principais Conceitos e
Aplicacbes. Assista a esta apresentacio, disponivel no Acervo Técnico da RedEE - Edificios Publicos em
http://www.mme.gov.br/redee
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EciFicios PUBLICOE

Planilha de Dimensionamento Basico
Sistema fotovoltaico - Modulos

-

Dados

Item Valor Unidade Observacdo

Irradiacdo anual (GHI) 1.766,60 kWh/m* |QOvalordairradiacdo anual (GHI) pode ser encontrado no site http://globalsolaratlas.info

Eficiéncia do modulo fotovoltaico 18,0% Informacdo disponivel na ficha técnica do madulo.

Area do médulo fotovoltaico 2 m? Informacdo disponivel na ficha técnica do madulo.

Ferdas estimadas 20% A composicdo de perdas pode ser feita na aba 'Perdas' desta planilha

Geracdo anual por modulo 508,78 kWh Geracdo do madulo = Irradiacdo x Area do méadulo x Eficiéncia do madulo x (1 - perdas)

Este & um madulo de aproxim. 360 Wp Poténcia do modulo em Wp = 1000 * Eficiéncia * area de superficie do madulo
Limitacdo: Area disponivel Limitacdo: Energia a ser gerada Limitacdo: Poténcia instalada
Area total disponivel 370 m* Energia a ser gerada 66141,50 kwWh/ano Poténcia limite 46,80 kWp
Fator de utilizacdo da area 705 Mamero de madulos necess:g 130 unidades Namero possivel de moadulo 130 unidades
Area possivel a ser coberta por modulc 259 m* Poténcia nominal instalada 46,80 kWp Poténcia nominal instalada 46,80 kWp
Mamero de madulos 130 unidades Geracao anual calculada 66141,50 kWh/ano Geracdo anual calculada 66141,50 kWh/ano
Poténcia nominal instalada 46,80 EWp Area coberta por modulos 260 m* Area coberta por modulos 260,00 m*
Geracao anual calculada 6614150 kWh/ano Fator de utilizacdo da area T0% Fator de utilizacdo da area T0%

Area total necessaria 37143 m* Area total necesséaria 37143 m*

Geracdo mensal calculada 5511,792 KWh/més
Geragdo por Unidade Habitacional 229,658 KWh/més

Cosumo Estimado por Unidade 356,77 kWh/més

Valor Estimado por Unidade RS 397,48

kWh a pagar ¢/ Paineis Fotovoltaicos 127,11 kWh/més

Valor Estimado por Unidade (c/Paineis Fot.)[ RS 141,62

Reducdo da Fatura 64,37%




REDEE

EociFicios POBLCOS

Planilha de Dimensionamento Basico
Sistema fotovoltaico - Inversor

Dados
Item Valor Unidade |Observacio
Poténcia do inversor (CA) W Informacdo disponivel na ficha técnica do inversor.

Tens3o de partida do inversor (CC) 220
Maxima tensdo do inversor (CC)
Maxima corrente do inversor (CC)
Tensdo do madulo (CC)

Corrente do madulo (CC)

P P <

Informacdo disponivel na ficha técnica do inversor.
Informagdo disponivel na ficha técnica do inversor.

Informacgdo disponivel na ficha técnica do inversor.

Informacgdo disponivel na ficha técnica do madula.

Informacgdo disponivel na ficha técnica do mddulo.

Resultados por inversor

Mamero maximo de modulos possivel 0
Mimero minimo de maédulos por string
Mamero maximo de mddulos por string

Mumero maximo de strings
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REDEE

EociFicios Pdeucos

]

Planilha de Dimensionamento Basico
Sistema fotovoltaico - Perdas

Composicdo de perdas

Fator gerador da perda % de perda|Observacio

Orientagdo dos madulos 5% Mo hemisfério sul, a orientagdo ideal do médulo & com a face voltada para o norte. Ver Figura 1 abaixo.

Inclinagdo dos madulos 5% 0 &ngulo ideal de inclinagdo & igual a latitude do local onde o madulo é instalado.

Sombreamento 5% Anélises de sombreamento podem ser necessarias para definir o valor correto. Em geral, de 3 a 5 % é um intervalo usual.
Temperatura 3% Informacdo disponivel na ficha técnica do madulo.

Eficiéncia do inversor 2% Informacdo disponivel na ficha técnica do inversor.

TOTAL 20%

Observagoes:
Os valores das perdas informadas aqui sdo um padrdo.

Mo geral, um valor de 20% de perdas € usual em projeto e ja & o suficiente para englobar todos os fatores que podem ocorrer numa
instalagéo.
Casos especificos devem ter uma anélise detalhada para que os valores possam ser ajustados.

Figura 1 - Rendimento do médulo baseado na orientagao de sua face.
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APENDICE E — PLANILHA DE ORCAMENTO PARA CONTRATACAO DE PROFISSIONAIS.

ORCAMENTO CATEGORIA 5 -SOCIAL

5.1 - RELACIONAMENTO COM COMUNIDADES (10 PONTOS)

CARGA HORARIA/HORAS: 30

PUBLICO ALVO: MORADORES DO EMPREENDIMENTO

ACOES: CRI}'J.(;.ED DE HORTA COMUNITARIA, CURSOS E PALESTRAS SOBRE CULTIVO E PRDDU(;EO DE HORTAS.
PROFISSIONAL: ENGENHEIRO AGRONOMO.

SALﬁ.RIDj‘rHGRﬂ.: 3433 44,26
INVESTIMEMNTO: RS 1.327.,80
FONTE: https://www.salario.com.br - CONSULTA EM 03/2025.

SAL&HIGFHGRJ&: RS 38,00
INVESTIMEMNTO: RS 1.140,00
FONTE: https://br.indeed.com/career/engenheiro-agri C3%B4nomo/salaries - CONSULTA EM 03/2025

SALARIO/HORA: RS 132,00
INVESTIMENTCO: RS 3.960,00

FONTE: https://creapa.org.br/site/wp-content/uploads/2023/03/AEAPA_TABELA_ DE_HOMORARIOS.pdf - CONSULTA EM 03/2025
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CARGA HORARIA/HORAS: 144 15EMESTRE DE DURA(;ELC}: 6 HORAS POR SEMAMNA
PUBLICO ALVO: MORADORES DO EMPREENDIMENTO

A(;E}ES: REFORCCO ESCOLAR PARA CRIAMCAS DO ENSINO FUMDAMEMNTAL (12 AD 42 AND)
PROFISSIONAL: PROFESSOR DE ENSINO FUNDAMEMNTAL.

SALARIO/HORA: RS 30,00
INVESTIMEMTO: RS 4,320,000
FONTE: https://br.indeed.com/career/professor-de-ensino-fundamental/salaries?from=top_sb - CONSULTA EM 03/2025.

SALARIO/HORA: RS 25,23
INVESTIMEMTO: RS 3.633,12
FONTE: https://www.salario.com.br - CONSULTA EM 03,/2025.

SALARIO/HORA: RS 14,59
INVESTIMENTO: RS 2.100,96

FONTE: https://www.sinpro-pa.org.br/sinpro2020/images/convencoes/cc20242025.pdf - CONSULTA EM 03/2025
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CARGA HORARIA/HORAS: 30

PUBLICO ALVO: MORADORES DO EMPREENDIMENTO

AC;E}ES: PALESTRAS SOBRE EDUCA(;EG FINAMCEIRA, EMPREENDEDORISMO E COOPERATIVISMO.
PROFISSIOMNAL: ADMINISTRADOR.

SALARIO/HORA: RS 23,04
INVESTIMEMTO: RS 691,20
FONTE: https://www.salario.com.br - CONSULTA EM 03/2025.

SALARIO/HORA: RS 42,00
INVESTIMENTO: RS 1.260,00
FONTE: https://br.indeed.com/career/administrador/salaries - CONSULTA EM 03/2025

SALARIO/HORA: RS 137,00
INVESTIMENTO: RS 4.110,00
FONTE: https://fenad.com.br/wp-content/uploads/2024/06/TQKbTIYQawxpB7elBIHYdODmmMRR27CkwMNNelPmXh.pdf - CONSULTA EM 03/2025
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CARGA HORARIA/HORAS: 30

PUBLICO ALVO: MORADORES DO EMPREENDIMENTO

AI{;E}ES: PALESTRAS COM TEMAS SOBRE EDUCA(;EG NUTRICIONAL E CUIDADOS COM A SAUDE .
PROFISSIOMNAL: NUTRICIOMNISTA.,

SALARIO/HORA: RS 38,00
INWESTIMENTO: RS 1.140,00
FONTE: https://br.indeed.com/career/nutricionista/salaries?from=top_sb -CONSULTA EM 03/2025.

SALARIO/HORA: RS 18,50
INVESTIMENTO: RS 355,00
FONTE: https://www.salario.com.br - CONSULTA EM 03,/2025.

SALARIO/HORA: RS 151,69
INVESTIMENTO: RS 4.550,70

FONTE: https://www.fnn.org.br/arquivos/tabela-2025.pdf - CONSULTA EM 03/2025
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CARGA HORARIA/HORAS: 30

PUBLICO ALVO: MORADORES DO EMPREENDIMENTO
AQEJES: OFICINAS DE DANGA, MUSICA E PINTURA
PROFISSIONAL: PROFESS0OR DE ARTES.

SAL.&RIG;"HGRA: RS 26,00
INVESTIMENTO: RS 780,00
FOMTE: https://br.indeed.com/career/professor-de-artes/salaries - CONMSULTA EM 03/2025.

SALARIO/HORA: RS 28,41
INVESTIMENTO: RS 852,30
FOMTE: https://wwuw.salario.com.br - CONSULTA EM 03,/2025.

SALARIO/HORA: RS 14,59
INVESTIMENTO: RS 437,70

FOMTE: https://www.sinpro-pa.org.br/sinpro2020/images/convencoes/cc20242025. pdf - COMSULTA EM 03/2025.

5.2 - APOIO PARA OS MORADORES PARA GESTAO, MANNUTENGAO E OPERAGAO DO EMPREENDIMENTO.

CARGA HORARIA/HORAS: 2
PROFISSIONAL: ENGENHEIRO CIVIL ou QUALQUER RESPONSAVEL PELA OBRA
SALARIO/HORA:

INVESTIMENTO: SEM CUSTO PARA A CONSTRUTORA
ITEM 5.1 RS 15.159,36
ITEM 5.2 SEM CUSTO
TOTAL: RS 15.159,36
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