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RESUMO

O Centro Historico constitui uma parte importante da historia belenense, entretanto,
percebe-se um ciclo de degradacdo e descaracterizacdo em andamento, com
subutilizacéo da infraestrutura disponivel. Ao mesmo tempo, a moradia demonstra-se
como importante ferramenta para a manutencdo e vitalidade urbanas, embora a
dignidade domiciliar ainda seja problema irresoluto. Por isso, o presente trabalho tem
como objetivo desenvolver uma proposta, em nivel de anteprojeto arquitetdnico,
voltada a Habitacdo de Interesse Social (HIS) em um lote préximo a Igreja do Rosério
dos Homens Pretos, no Bairro da Campina. A pesquisa € de abordagem qualitativa
com procedimento histérico, comparativo e funcionalista, buscando compreender as
mudancas ocorridas ao longo do tempo no bairro da Campina, construir um repertorio
de intervencdes arquitetonicas para HIS em centros histéricos e analisar a viabilidade
de insercao do projeto arquitetdnico a partir dos condicionantes legais, ambientais e

sociais.

Palavras-chave: Habitacdo Social;, Projeto Arquiteténico; Centro Histérico de Belém.



ABSTRACT

The Historic Center constitutes an important part of the history of Belém; however, an
ongoing cycle of degradation and loss of character can be observed, along with the
underutilization of the available infrastructure. At the same time, housing proves to be
an important tool for maintaining urban vitality, although dignified housing conditions
remain an unresolved issue. Therefore, this study aims to develop a proposal, at the
level of an architectural preliminary design, focused on Social Interest Housing (HIS),
on a site located near the Church of Our Lady of the Rosary of the Black Men, in the
Campina neighborhood. The research adopts a qualitative approach, with historical,
comparative, and functionalist procedures, seeking to understand the changes that
have occurred over time in the Campina neighborhood, to build a repertoire of
architectural interventions for HIS in historic centers, and to analyze the feasibility of
inserting the architectural project based on legal, environmental, and social
constraints.

Keywords: Social Housing; Architectural Design; Historic Center of Belém.
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1. INTRODUCAO
1.1. Contextualizagc&o do problema

O patrimbnio material presente nos centros histéricos pode ser associado aos
valores cognitivos, formais, afetivos e pragmaticos definidos por Menezes (2009).
Com isso a heranca urbana, quando preservada e valorizada, fortalece a consciéncia
coletiva acerca do conhecimento, histéria e cultura que identificam uma sociedade.
Entretanto, a formacdo e manutencdo dos nucleos urbanos dependem,
essencialmente, da relacao dialética entre os diversos agentes sociais, econémicos e
politicos desenvolvidos ao longo do tempo (Tourinho, Lima, 2015).

Paul Singer (1978) defende que a “produg¢ao” do espago urbano acontece,
na economia capitalista, pela incorporacéo de areas antes agricolas. O custo da terra
oscila a partir da infraestrutura e de vantagens locacionais que podem resultar em
lucros excedentes para quem possui a propriedade. Ao mesmo tempo, a demanda
pelo solo urbano depende de diversos fatores, incluindo o “prestigio” de classes mais
abastadas que tendem a optar por residir em areas afastadas de centros ja saturados
pela presenca de camadas mais populares da sociedade.

A constante evolucdo e modificagdo das dindmicas sociais e urbanas
contribuem para a dificuldade no aproveitamento da infraestrutura urbana e dos
espacos fisicos existentes nos centros historicos, devido ao alto custo para adaptar
antigas tipologias a demandas contemporaneas e, também, pelo interesse ao
esvaziamento dos lotes para insercdo de tipologias que proporcionem maior
aproveitamento do solo e consequente lucro monetario. Esse processo foi sinalizado
por Villaca (2012, apud Tourinho, Lima, 2015) como crescente no século passado,
ocorrendo a subutilizacdo e o abandono de diversas edificacbes dos centros,
caracterizados pela tradicdo e memoria histéricas. Por isso, fortificou-se o debate
acerca da importancia social da memoaria historica, cujas consideracfes foram
manifestadas por distintas e importantes Cartas Patrimoniais.

De fato, em Belém, no bairro da Campina, caracterizado por intensa presenca
de comércio e servicos, é possivel perceber um ciclo de degradacdo e
descaracterizacdo em andamento. Em lotes cuja ruina da edificacédo levou ao parcial
ou total esvaziamento, percebe-se que o0s usos frequentes sdo vollveis e
degradantes, como estacionamentos para veiculos e depdsitos de mercadorias,

evidenciando o funcionamento do solo urbano como estoque imobiliario a espera de
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valorizacdo (Morhy, Lima, 2018). Ao mesmo tempo, o crescimento da cidade tende a
ocupacao extensiva e a gentrificacdo, afastando cada vez mais a populacdo mais
desfavorecida desse nucleo urbano, culminando no apagamento do bairro histérico
como espaco de memoaria e pertencimento.

Por isso, buscando intervir e ressignificar as atuais dinamicas do Centro
Histérico de Beléem (CHB), propondo uso condizente com a infraestrutura urbana
existente, procura-se recuperar um lote situado na Rua Aristides Lobo, atualmente

utilizado como estacionamento, para fins de moradia.

1.2. Justificativa

De maneira controversa a realidade do bairro da Campina, a assimilacdo de
espacos historicos pela sociedade € essencial para a conservagdo da memoria
histérica, manutencdo da vitalidade e da funcédo social da terra. A apropriacdo do
espaco é incentivada pela Carta de Veneza (1964), pois o uso é a ferramenta principal
para a preservacgao, sendo indispensavel promover a ocupacédo e a dinamizacdo por
meio de solu¢des arquitetdnicas adaptadas a contextos historicos. Ainda, a Carta de
Petropolis (1987) defende que “a moradia é a fungao primordial do espaco edificado
nos centros histéricos” (Brasil, 2000 apud Tourinho, Lima, 2015).

Para o caso de Belém destaca-se que, embora seja possivel identificar estagios
de degradacéao e descaracterizacdo em parte das edificacfes histéricas, ainda existe
uma valorizacdo do patriménio edificado percebido pelos moradores. Além disso, 0
CHB mantém grande atratividade, devido a aspectos como a proximidade com locais
de trabalho, estudo, compras e servicos. Também, o uso domiciliar contribui para a
menor deterioracdo, em relacéo a outros usos, como de uso comercial ou misto (Lobo,
Tourinho, Morhy, 2016).

Nessa condi¢do, a insercdo de projetos de habitacdo é uma estratégia que
pode beneficiar, para além da manutencdo do CHB, o direito a cidade, pelo acesso a
moradia digna a grupos minorizados em situacéo de vulnerabilidade socioecondmica.
A utilizacdo da infraestrutura urbana existente para esta finalidade € uma solucéo
viavel do ponto de vista econdmico e ambiental, porque reduz a necessidade da
expansdo para espagos ndo urbanizados, além de potencializar diversos recursos
locacionais existentes. Logo, o tema demonstra grande relevancia social, tanto na

proposi¢cao da utilizacdo do centro histérico como espaco complementar a politica
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habitacional, quanto pela preservacdo da memoaria histérica como um ato de

cidadania.

1.3. Objetivos

Este presente trabalho de conclusdo de curso tem por objetivo geral
desenvolver proposta em nivel de anteprojeto arquitetbnico voltado a Habitacdo de
Interesse Social (HIS) em um lote proximo a Igreja do Roséario dos Homens Pretos.

Os objetivos especificos sao: 1) Compreender as mudancas ocorridas ao longo
do tempo no bairro da Campina, parte da primeira légua patrimonial de Belém; 2)
Construir repertorio de intervengdes arquitetdnicas para HIS em centros histéricos; e
3) Analisar a viabilidade de insercdo do projeto arquitetdbnico a partir dos

condicionantes legais, ambientais e sociais.

1.4. Metodologia

A pesquisa € de abordagem qualitativa e de natureza descritiva, e buscou
estabelecer a relacdo entre o uso habitacional e a vitalidade dos centros histoéricos, a
fim de reconhecer a insercdo da moradia como um agente de requalificacdo do
entorno. Para isso foi utilizada uma abordagem qualitativa, com analise descritiva e
interpretativa, combinando procedimentos histérico, comparativo e funcionalista,
permitindo uma apuragéo ampla e estruturada.

As principais ferramentas utilizadas como arcabouco tedrico foram: 1) Pesquisa
bibliografica, abrangendo artigos cientificos, dissertacdes de mestrado e teses de
doutorado, selecionados a partir de bases de dados como Scielo, CAPES e Google
Académico, a fim de garantir a consisténcia de informagdes; 2) Documentos oficiais,
como sites institucionais, relatérios técnicos, legislacbes e mapas municipais
apresentacdes publicas, normas e instru¢des técnicas, buscando a compreenséo de
aspectos e diretrizes relacionadas ao tema.

Outras ferramentas que auxiliaram na complementacdo de informacfes e
repertério foram os estudos de caso (escolhidos sob critérios como a correspondéncia
ao tema, insercdo em contexto amplo e a disponibilidade de informacdes) e as
ferramentas digitais como Google Maps e Google Street View, utilizados para
compreender e mapear as caracteristicas espaciais e transformagdes ocorridas nas
areas e/ou edificacfes analisadas.

O trabalho foi estruturado em cinco partes:
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a) na Parte 1 (Introducéo) foi apresentada a tematica central, justificativas
para a escolha do tema e os objetivos norteadores do presente trabalho;

b) na Parte 2 (O bairro da Campina) sera abordada a evolucao historica e
morfolégica do bairro, bem como as dinamicas contemporaneas que
comprovam a necessidade de intervencgdes para a preservacdo do nucleo
urbano como um espaco de memoria;

c) na Parte 3 (Estudos de casos de politicas habitacionais em centros
histéricos brasileiros) serdo analisados trés estudos de casos brasileiros,
permitindo uma explanacéo acerca de diferentes abordagens sob igual ou
similar contexto legal;

d) na Parte 4 (Caracterizagéo e andlise de lote para insercdo de habitagcédo de
interesse social) serdo observados o0s aspectos especificos do lote e
entorno onde se propde aintervencdo e uma sintese normativa para balizar
0 projeto;

e) por fim, na Parte 5 (Proposta projetual) seréo apresentados o programa de
necessidades, diretrizes, partido arquitetdnico e a proposta de anteprojeto

voltado a Habitac&o de Interesse Social (HIS).

2. O BAIRRO DA CAMPINA
2.1. Da conquista de Belém a consolidacdo da Campina

A conquista maritima, por meio de diversas expedicdes, viabilizou a exploracao
de novos territérios, colonizados por forcas europeias — sob o pioneirismo de Portugal
—, a partir do século XV. Nesse sentido, em periodo denominado como Unido Ibérica
(1580-1640), caracterizado por inconstancia politica e a dissolucdo do Tratado de
Tordesilhas, a América do Sul, em especial o Brasil, passa a ser alvo de intensas
disputas pelo dominio territorial, controle do comércio de especiarias e descoberta do
ouro no Vale do Amazonas. Com isso, em defesa do territério sob crescente dominio
de ingleses, franceses e holandeses, tropas luso-espanholas passaram a expandir a
ocupacéo das terras, partindo da expedi¢do que reintegrou o dominio de S&o Luis do
Maranhao (Machado, 1989 apud Ferreira, 2014).

Assim, em 1616, ao comando do capitdo Francisco Caldeira Castelo Branco,
tropas portuguesas chegaram ao sitio que originalmente foi nomeado de Santa Maria

de Belém do Grao-Para (Figura 1), cujo dominio foi firmado por meio do Forte do
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Presépio e a Ermida de Nossa Senhora da Graca (Figura 2), a partir dos quais se
expandiu o primeiro nucleo urbano (Andrade, 2004). Tal conjuntura demonstra a
existéncia de um sistema de controle territorial baseado, tanto nas fortificacdes como
estratégia de protecéo do territério dominado, quanto nas missdes religiosas como

instrumento de pacificacdo indigena (Machado, 1989 apud Tavares, 2011).

Figura 1 — Fundacédo da Cidade de Belém, 1908, dleo sobre teI, 224cm X 48
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Fonte: Theodoro Braga, 1908.

Figura 2 — Cathedral da Sé.

Fonte: Arte Papaxibé, s.d.

Nesse sentido, as ordens religiosas denominadas como carmelitas,
franciscanos, mercedarios, e jesuitas eram distribuidas em diferentes areas
regulamentadas pela Coroa (Tavares, 2011). Em Belém, a missédo religiosa

demonstrou-se, de fato, forte ferramenta a legitimar e consolidar as terras
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conquistadas, tendo grande importancia na expansdo da cidade, cujo atual Centro
Historico ainda expde diversas construgdes sacras, como as Igrejas da Sé, de Santo
Alexandre, do Carmo, das Mercés, de Sant’Ana, de Santo Anténio, do Rosario dos
Homens Pretos, entre outras edificacbes fundadas por ordens religiosas aqui
presentes durante a Conquista.

Com a ocupacéao da orla fluvial, surgiram os primeiros dois bairros: o da Cidade
(atual Cidade Velha) e o da Campina sendo, respectivamente, irradiagbes a partir do
Rio Guama e Baia do Guajara (Santos, 2016). O crescimento de um bairro a outro foi
organizado, pois as ermidas funcionavam como os nudcleos urbanos estruturadores
(Ferreira, 2014). O nucleo da Sé, centralidade pioneira, funcionou como partida do
eixo de crescimento da Cidade Velha a Campina, interligando-se diretamente com o
nucleo do Carmo e o nucleo das Mercés, por meio das atuais Ruas Siqueira Mendes,

Padre Champagnat e Conselheiro Jodo Alfredo (Figura 3 e 4).

Figura 3 — Croqui expansao de Belém (1631).

Fonte: Meira Filho, 1979 apud Silva, Lima, 2021.
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Figura 4 — Belém do Grao-Para no Século XVII.
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Fonte: Meira Filho, 1979 apud Silva, Lima, 2021.

Embora ndo haja registro especifico, € possivel associar como marcos iniciais
do bairro da Campina, a fundacao da Igreja de Nossa Senhora das Mercés (1640) e
do Forte de Sédo Pedro Nolasco (1665), também identificado como Baluarte de Nossa
Senhora das Mercés (Derenji, 2009; Szlafsztein, Norat, Costa, 2018). Os bairros
histéricos eram interligados por uma pequena ponte e um portdo de madeira, que
permitiam ultrapassar o Piri de Jussara, grande alagado ligado a Baia do Guajaré
(Corréa, 1989 apud Santos, 2016). A expansado dinamica desse eixo consolida uma
forma urbana expressa a partir das trés caracteristicas da urbanizacdo colonial: 1)
politico-militar, que demonstra a preocupacdo do dominio da orla como uma estratégia
de controle territorial; 2) econdmica, da viabilizacdo de exportacdo; e 3) missionaria,
com a catequizagdo e consolidacdo do territério por meio das ordens religiosas
(Ferreira, 2014).

Do ponto de vista morfoldgico, a ocupacao paralela as orlas resultou em uma
regularidade, com ruas e quadras que conformam um tracado predominantemente
retilineo, de ruas estreitas e pequenos quarteirdes retangulares e trapezoidais. Os
largos dispostos em conex&o com as Igrejas, confirmavam-nas como centralidades

do crescimento urbano, valorizando-as como simbolos do poder — também reforcado
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por um gabarito distinto —, além disso, funcionavam como importantes delimitadores
das dinamicas sociais e econdmicas desenvolvidas desde o periodo colonial. As
edificacbes civis eram, também, delimitadoras do espaco publico, por meio do
alinhamento das fachadas que ocupam lotes esbeltos, compondo a paisagem urbana
com construgdes geminadas, entre um e dois pavimentos (Ferreira, 2014).

O dominio sobre o territério se estabeleceu ainda no século XVII, quando o
crescimento ja se direcionava para novos rumos no interior do sitio. Entretanto, nos
bairros histéricos haviam desafios geograficos relacionados a barreiras naturais
conferidas pelos igapés e o Igarapé Piri de Jussara, que estabeleciam a necessidade
de contornar as areas alagadicas. Nesse contexto, se iniciou o periodo Pombalino
(1750-1777), que logo evocaria planos relacionados ao Piri, devido aos seus ideais
iluministas, cuja primazia era o ordenamento das cidades e o planejamento urbano
(Ferreira, 2014; Santos, 2016).

No inicio do século XVIII, apos distintas propostas do engenheiro Gronsfeld,
gue consistiam em utilizar os caminhos naturais e igarapés que cortavam a area
urbana para o transito, as areas alagadicas foram aterradas, pois, além de conter o
crescimento urbano, conferiam insalubridade, evocando uma preocupac¢ao sanitaria
em relacao a proliferacdo de doencas (Andrade, 2004; Moreira, 1966 apud Ferreira,
2014). O ensecamento das areas alagadicas possibilitou a integracao fisica dos
bairros histéricos, sendo um marco da conquista territorial (Corréa, 1989 apud
Andrade, 2004).

Percebe-se, nesse momento, mudancas significativas quanto a ocupacao, que
esboca novas formas e agentes de formalizacdo do espaco. Na primeira fase de
drenagem, realizada no eixo que divide os bairros Cidade Velha e Campina, 0 novo
territorio disponivel foi preenchido pela imponéncia dos Paléacios Lauro Sodré (Figura
5) e Antonio Lemos (Figura 6) e os largos que potencializam suas grandiosidades
(Andrade, 2004). Na segunda fase, foram construidas algumas ruas mais largas que
contrastavam com o arruamento inicial, sendo elas: as Estradas da Mongubeiras, de
S&o0 José e a de S&o Mateus, atualmente conhecidas como Avenidas Tamandaré, 16

de Novembro e Padre Eutiquio, respectivamente (Ferreira, 2014).
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Figura 5 — Palacio Lauro Sodré (1910).

Fonte: Brasiliana Fotografica, s.d.

Figura 6— Palacio nio Lemos (1907).

Palacio Municipal de Belém = Pard

Fonte: ikipedia, s.d.
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Também, a dinamica politica conduzida pelo Marqués de Pombal interrompe o
dominio religioso, originando novos agentes do povoamento nuclear, devido a
chegada de diversos técnicos que possibilitaram um periodo de grandes construcdes
monumentais, como as projetadas por Giuseppe Antdnio Landi, tanto religiosas (das
Igrejas de Santana, de Sao Joédo, das Mercés e da Sé), quanto civis e militares (tais
como o Hospital Militar, Palacio dos Governadores e a Alfandega). Assim, esse
periodo marca uma consolidacdo do tecido e forma urbanos, com intervencdes
conjuntas entre 0os espacos construidos e 0s elementos delimitadores do espaco-rua,
bem como a linguagem urbana, por meio da padronizacdo e hierarquizacdo das
fachadas e das tipologias arquitetbnicas (Araujo, 1998 apud Ferreira, 2014; Ferreira,
2014; Tavares, 2011).

E possivel identificar, desde a Conquista até o periodo pombalino, um trago de
consolidacéo do bairro da Campina. Até esse periodo o crescimento foi concéntrico,

de desbravamento do territério e de afirmacdo das dinamicas econémicas e sociais.

2.2. A modernizacédo e degradacgéo arquitetbnicas

A revolucdo cabana, revolta civica ocorrida entre 1835 e 1840, trouxe como
consequéncias a destruicdo de diversos imdveis existentes, mas nao foi impedimento
para o0 aumento do movimento econdmico decorrente das demandas por produtos que
servissem a “revolucdo dos meios de transporte” no periodo pds revolugao industrial
inglesa (Machado, 1989 apud Ferreira, 2014). Nesse sentido, em meados do século
XIX, se inicia o periodo denominado como Belle Epoque, com a economia da borracha
desenvolvida a partir da extracdo do latex das seringueiras, em um sistema econémico
baseado no crédito entre os seringalistas e 0s seringueiros.

Durante esse periodo, 0 massivo investimento publico e privado contribuiu para
um novo ciclo de consolidagdo da cidade, tanto pela urbanizacdo quanto pela
renovacdo arquitetbnica, com reestruturagdo do espago publico por meio da
pavimentacdo e a construcdo de novos icones arquiteténicos no bairro da Campina,
como o Banco Commercial (Figura 7), o Mercado Municipal do Ver-o-Peso (Figura 8)
e 0 Theatro da Paz (Figura 9) (Sarges, 2002 apud Tourinho, Lima, 2015). As ruas
passaram a receber a infraestrutura e os elementos delimitadores do espaco publico
passaram a demarcar as ruas, quarteirbes e pracas (Ferreira, 2014). Outra
modificacdo relevante desse periodo, na ultima década do século XIX, foi a construcéo

do Boulevard Castilhos Franca (Figura 10) na Baia do Guajara (Nunes, 2019).
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Figura 10 — Boulevard Castilho Franca.

Fonte: Acervo Memoria da Eletricidade, s.d.

Devido a grande possibilidade de escoamento produtivo, as areas proximas a
Baia do Guajara foram utilizadas como ponto de estratégia para o comércio local
sendo, apos o Piri, também aterradas. A nova orla tinha como objetivo atender a
demanda de modernizacdo do porto da cidade, para a entrada e saida de
mercadorias, refletindo o desenvolvimento econémico corroborado pela intensa
exportacdo da borracha. Esta obra incluiu uma grande area aterrada ao bairro da
Campina, onde houve a insercdo e/ou modificacdo de cerca de 11 quadras,
preenchidas com uma nova arquitetura vinda do ecletismo, expressa por diversos
sobrados — de usos comerciais, institucionais e mistos —, os armazéns de carga, 0s
mercados e as pracas (Nunes, 2019).

Houve, também, imposicbes por parte do governo do Intendente Antdnio
Lemos que estimularam a substituicdo de beirais por platibandas, contribuindo para a
perda de caracteristicas e ornamentos coloniais em diversas fachadas no interior do
bairro historico (Derenji, 2009 apud Nunes, 2019). Logo foram incorporados novos
icones no cotidiano belenense: os elementos e estruturas do ferro, os azulejos
portugueses nas fachadas das edificacdes, as imponentes lojas de moda e cafés,
guiosques, coretos e 0s monumentos voltados a valorizacdo da Republica
(Gongalves, 2022).

Entretanto, logo houve o declinio da economia gomifera, que ocorreu no inicio

do século XX. Com isso, houve uma expressiva diminuicdo dos investimentos e do
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movimento portuario no CHB (Tourinho, Lima, 2015). Entretanto, o bairro da Campina
continuou a exercer importante atividade comercial, tendo nas ruas Conselheiro Jodo
Alfredo e Santo Antbnio a presenca resistente do comércio varejista (Penteado, 1968
apud Ferreira, 2014). Até o inicio da década de 40 o interior do bairro era ocupado,
expressivamente, por atividades que confirmavam a presenca da classe média alta
de Belém em edificacBes ecléticas de usos comerciais, residenciais e mistos, que
ofereciam um comeércio sofisticado e servicos especializados (Morhy, Lima, 2018).

Waisman (2013, apud Morhy, Lima, 2018) afirma que um dos aspectos da
modernidade é um rompimento com a tradi¢cdo, motivado pelo desejo ao progresso,
geralmente associado a “novidade”, culminando na destruicdo, construgéo e/ou
substituicdo de edificagcbes anteriormente consolidadas. No bairro, este cenario €
identificado entre 1940 e 1960 quando, na tentativa de resgatar o status de outrora,
houve a substituicdo da modernidade eclética pela modernidade vinda do movimento
moderno no Brasil (Morhy, Lima, 2018).

Acompanhada da necessidade da modernizacdo expressa no conjunto fisico
presente nas cidades, houve também a necessidade de evocar a modernidade,
expressa pela transformacao cultural da populacao, principalmente associada a forma
de morar. Nesse momento, houveram proposi¢cdes de novos planos urbanos em
Belém, que colaboraram para difundir o progresso por meio da verticalizacdo, com
estratégias formais que definiam pela legislacdo os gabaritos minimos a serem
construidos nas ruas, primeiro nas bordas — devendo-se especial destaque a Avenida
15 de Agosto, atual Presidente Vargas — e, apés, no nacleo do bairro (Morhy, Lima,
2018).

A “onda” de verticalizacdo e modernizacao desse eixo foi instaurado a partir da
Era Vargas e trouxe consigo a demolicdo de diversos edificios ecléticos, como a Casa
Outeiro, Café Hotel da Paz, Grande Hotel, Rostisserie Suisse e Booth Line (Chaves,
2008 apud Morhy, Lima, 2018). Substituindo estes icones arquitetbnicos, foram
construidos novos edificios de cinco a 25 pavimentos, elevando o gabarito construido,
mas mantendo 0s usos ja recorrentes na Campina. Houve a concentracdo das
principais atividades terciarias na Avenida Presidente Vargas (Figura 11), onde foram
construidos cinemas, bancos, agéncia de correios e telégrafos e outros prédios que
abrigavam as lojas, escritorios e consultorios mais sofisticados (Penteado, 1968 apud
Morhy, Lima, 2018).
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Figura 11 — Avenida 15 de Agosto (atual Avenida Presidente Vargas).

| -
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Fonte: Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), s.d.

Morhy e Lima (2018) afirmam que esse momento € predecessor da degradacao
arquiteténica da Campina, pois a elite econémica passa a ocupar as bordas do bairro,
renegando o antigo centro que foi “separado por uma cortina de prédios”, culminando
em uma troca do perfil socioeconémico do consumidor do comércio e servigo
disponiveis no miolo do bairro. Houve, também, de acordo com Penteado (1968 apud
Ferreira, 2014), uma diminui¢cdo da populacdo do bairro e uma grande substituicdo de
usos habitacionais por usos comerciais, contribuindo ainda mais para a degradacéo
dos espacos fisicos.

Apesar dos massivos investimentos, atualmente os edificios modernos
construidos no século passado ndo demonstram o mesmo glamour de antes, mas sim
acompanham o cenéario de descaracterizacdo, degradacdo e arruinamento das
construcdes ecléticas (Chaves, Miranda, 2016 apud Morhy, Lima, 2018). A
intensificacdo do comércio resultou em uma nova forma de apropriacdo dos espacos
fisicos e houve a necessidade de adaptacdo das instalacbes e da unificacdo de
casarios para a incorporagdo de novas tipologias do comércio varejista.

Tais modificagbes nao alteraram drasticamente a volumetria das edificagdes,
mas contribuiram para um grau maior de descaracterizacdo e destruicdo (Mesquita,
Cardoso, 2008 apud Ferreira, 2014). Portanto, esse contexto fortalece uma situacao
contraria a preservacao, pois impulsiona um “ciclo de degradacdo que se inicia com
aberturas de vaos na fachada, transformando-as, pelo mau uso, em arruinamento,

depois em ruina, até tornar-se um lote vazio” (Mohry, 2018, p.8).
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Apds, a partir da década de 1970, houveram acdes cuja finalidade era a de
integrar o antigo centro urbano as dinamicas contemporaneas, por meio de obras
como a requalificacdo de ruas e do mercado Ver-o-Peso, a reurbanizacédo do centro
comercial e a construcdo do terminal pesqueiro (Ferreira, 2014). Percebe-se que as
politicas publicas abordaram estratégias de desenvolvimento econdmico por meio do
fomento ao turismo, especialmente na orla que envolve o CHB, entretanto, diversas
acOes passaram a segregar e gentrificar, culminando em menor vitalidade,
especialmente no interior do bairro (Ferreira, 2014). Logo a preocupa¢do com O
patrimdnio construido intensificou-se como uma demanda urgente a ser debatida.

Houve, no final do século XX, a implementacdo de leis preservacionistas que
instituiram, inclusive, a delimitacdo na altura de gabaritos méximos (Lobo, Tourinho,
Morhy, 2016). Entretanto, as medidas implementadas ndo foram capazes de impedir
0 avanco da degradacao dos iméveis. Segundo Morhy, este ciclo de degradacéo é
resultado de uma alta demanda de usos incompativeis com a preservacdo — como
estacionamento para veiculos e estoque de mercadorias —, que constituem grande
promocao de renda que se justifica, principalmente, por vantagens locacionais e pela
centralidade ainda exercida pelo bairro da Campina.

Mesmo assim, o CHB apresenta um movimento diferente de outros centros
histéricos, pois ha um significativo aumento do niumero de residéncias e moradores,
além de demanda por locatarios, que demonstram, majoritariamente, uma grande
satisfacdo com o espaco de moradia, tanto por seus aspectos materiais quanto pelos
histéricos e culturais (Lobo, Tourinho, Morhy, 2016).

Tais dindmicas socioespaciais demonstram desafios, mas também
potencialidades relevantes. Portanto, € um momento chave para balizar as acfes de
preservacdo, mas também de continuidade deste bairro histérico, que demonstrou,
até aqui, a evidente relacdo de troca entre a arquitetura e a historia que a construiu,
demonstrando sua relevancia por meio dos monumentos historicos que refletem
desde o colonialismo portugués, o ecletismo europeu até o modernismo evocado por

ideologias norte-americanas.

3. ESTUDOS DE CASOS DE POLITICAS HABITACIONAIS EM CENTROS
HISTORICOS BRASILEIROS

Desde o0 século XX, as cidades brasileiras demonstraram um movimento

similar, com uma “urbanizagao centrifuga” construida a partir de uma narrativa de
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obsolescéncia e depreciacdo dos centros historicos e por politicas habitacionais que
levam a extensdo da estrutura urbana (Bernadino, Lacerda, 2015). Mas ha uma
inconsisténcia nessa forma escolhida como resposta ao déficit habitacional, pois
embora haja uma economia na aquisicdo de terras, ha um investimento expressivo
para consolidacéo de infraestrutura basica.

Nesse sentido, é importante destacar que a dignidade habitacional ndo é
alcancada apenas pelo acesso a moradia de forma isolada, mas sim pelo acesso a
infraestrutura basica, comércios e servicos. Além disso, a economia € parte relevante
na construcao urbana e, por isso, deve ser incentivada pela presenca de familias com
diferentes poderes aquisitivos, garantindo a “mistura social’, a democratizacdo do
espaco e o tratamento isondbmico do Estado (Monteiro, Sombini, 2019). Infelizmente,
tais variaveis tendem a ser negligenciadas em politicas habitacionais cuja resposta
seja a implantacdo de conjuntos ou novas areas urbanas que, por muito tempo,
tornam-se cidades dormitorias.

Paralelamente, a Constituicdo de 1988 determina que toda propriedade deve
ser utilizada, cumprindo um objetivo social, ou seja, embora a propriedade privada
seja um direito, estd submetida ao bem estar da sociedade. Por isso, o Estado é
amparado para intervir com instrumentos resolutivos que garantam o uso de areas
urbanas ja consolidadas, buscando o pleno acesso a cidade, inclusive por meio do
uso habitacional.

Portanto, o aproveitamento do potencial oferecido nos centros urbanos ja
consolidados € uma alternativa ndo apenas viavel como, também, legitima. As
intervencdes de centros historicos para insercdo de habitacBes de interesse social,
embora ndo sejam amplamente difundidas, ocorrem no contexto brasileiro. Por isso,
foram escolhidos estudos de casos nacionais, onde serdo analisados: 1) Parametros
gerais (contexto, programa e conceito); 2) Qualidade habitacional (flexibilidade,
acessibilidade, conforto ambiental e area); 3) Relagdo com o entorno (ocupacdo do
lote e associacdo dafachada); 4) Aspectos construtivos (materiais, técnicas, eficiéncia
e sustentabilidade).

Logo, pretende-se demonstrar a viabilidade da insercdo de habitagbes como
estratégia para rememorar e perdurar os centros historicos brasileiros, além de montar

um arcabouco projetual de solucdes viaveis para projetos semelhantes.
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3.1. Casardo da Rua da Palma N° 195/205 — Sao Luis/MA

O centro histérico de Sao Luis € um importante registro vivo da colonizacéo
francesa no Brasil, possuindo mais de cinco mil imdveis, reconhecidos por sua
importancia, tanto por tombamento federal (em 1974) e estadual (em 1986), quanto
por inscricdo pela Unesco (em 1997), por sua relevancia mundial (Souza, 2024). Tal
espaco urbano, embora dotado de infraestruturas de transporte, emprego e servicos
publicos, foi imerso em uma decadente desocupacdo e abandono, que corroborou o
arruinamento de diversas edificacdes (Moura, Tribouillard, 2022).

Buscando por mudancas dessa realidade, surgem, a partir de 1986, programas
de conservacao integrada em S&o Luis, nas esferas municipal, estadual e federal.
Entre eles esta o Programa de Revitalizacdo do Centro Histérico do Municipio de S&o
Luis (Procidades), lancado em 2006 e executado entre 2017 e 2022, tendo por
objetivo, além da reintegracdo dos bens historicos, a provisdo de moradia as familias
em situacdo de vulnerabilidade socioeconémica e que ja residam no centro histérico
de Sé&o Luis (Souza, 2024).

Entre os imoveis restaurados, esta um casardo de numeros 195 e 205,
localizado no Bairro Vila Séo Luis, da capital do Maranhense, cujo desmembramento
da matricula ocorreu em algum periodo néo identificado. Ambos constituem um lote
com aproximadamente 675m2 e cerca de 304mz2 de area de projecéo identificada,
estando o imovel 195 em estado de ruina e o imével 205 com problemas no seu estado
de conservacao (IPHAN, 2007 e INBI/SU, 2002 apud Demétrio, 2023).

O Instituto do Patrimonio Historico e Artistico Nacional (IPHAN) (2014, apud
Demétrio, 2023) constatou em laudo técnico o estado avancado de arruinamento do
imovel, com graves perdas de elementos construtivos (cobertura, assoalho e
divisorias), além de intervencdes incompativeis, como a inser¢cdo de marquise,
estrutura e aberturas, com retirada de estruturagdo em pedra de lioz dos v&os originais

e de arco pleno da entrada principal, bem como os gradis de ferro fundido (Figura 12).
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Figura 12 — Casardo em estado avancado de arruinamento.

¥ DESCARACTERIZACAO DOS VAOS DA FACHADA
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Em setembro de 2009, a Prefeitura de S&o Luis declarou, em medida de
urgéncia, os imoveis como bens de utilidade publica para fins de desapropriacao,
decretando que estes deveriam ser adaptados para uso habitacional (S&o Luis, 2009,
apud Demétrio, 2023). Logo o bem histérico foi incluido em um programa da Fundacgéo
Municipal de Patriménio Historico (FUMPH), para que houvesse o remembramento do
lote, com restauragdo e requalificacdo que culminaria em uma é&rea edificada de
1204,57m?2 para finalidade de habitacdo multifamiliar (Demétrio, 2023).

Em junho de 2012 o termo de convénio de niumero 770787/2012 foi celebrado
entre o IPHAN e a FUMPH, estabelecendo como objeto “a restauragdo e
requalificacdo dos imoveis situados na Rua da Palma N°195/205, Centro, S&o Luis -
Maranhdo, destinado a habitacdo de interesse social” (IPHAN, 2012, p.1). O valor
estabelecido para a execucédo foi 1.564.411,44 (um milhdo, quinhentos e sessenta e
quatro mil, quatrocentos e onze reails e quarenta e quatro centavos),

predominantemente de patronato federal e beneficio municipal (IPHAN, 2012).
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O projeto foi elaborado pela arquiteta Ana Eliza C. Pereira e comportou 14
unidades habitacionais que possuem cozinha, sala, banheiro e um, dois ou trés
guartos, com areas totais de variam entre 39,00m2 e 75,16m?, atendendo a distintas
composicdes familiares (Figuras 13 e 14). Estas novas habitacdes foram conformadas
a partir das paredes autoportantes preexistentes, culminando em layouts distintos. O
acesso se da a partir de uma circulagdo comum centralizada na edificacdo e
estruturada em madeira, em um patio interno aberto que contribui para a ventilacdo e

iluminacdo natural em cada habitacéo (Figura 15).



Figura 13 — Plantas baixas Pavimentos Térreo e Superior com indicacéo de area por UH.
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Figura 14 — Plantas baixas Pavimentos Térreo e Superior com indicacdo de UH por categorias.
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Figura 15 — Pétio central.
! .

Fonte: Prefeitura de Sgb Luis, 2022 apd Mra, Tribouillard, 2022.

Optou-se por restabelecer o alinhamento das esquadrias e inserir estrutura
argamassada onde ndo haviam mais as pedras de lioz, a fim de retomar o ritmo
original da edificacdo. Todas as paredes autoportantes foram mantidas e, devido a
perda total dos componentes anteriores, foi utilizada uma estrutura de laje pré
moldada com lajota no lugar do assoalho e cobertura de telha ceramica (IPHAN, 2014
apud Demétrio, 2023).

O contrato assinado por representantes do IPHAN e FUMPH previa o prazo de
um ano para a finalizacéo da obra. Entretanto, a intervencao ocorreu entre os anos de
2012 a 2022 (Figura 16), devido a impasses de aprovacdo nos 0rgaos
preservacionistas, aos achados arqueolégicos (que demandaram modificacdes
projetuais), a mudanca de gestao e, possivelmente, ao aumento do valor previsto, pois
o investimento total ao final da obra alcancou cerca de seis milhdes de reais, sendo,
aproximadamente, 30% de investimento federal e 70% municipal (Moura, Tribouillard,
2022 e Prefeitura de Séo Luis, 2022).
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Figura 16 — Reclpnstituicéo temporal da fachada.

Fonte: Google Streat View, com modifies autora, 2025.

Por fim, a entrega das habita¢cées ocorreu por meio de uma concessao de uso
especial para fins de moradia por 30 anos (renovaveis), sob critérios pré
estabelecidos, sendo: duas unidades destinadas para pessoas com deficiéncia, duas
para idosos, duas para familias chefiadas por mulheres e as demais entregues as
familias que ndo se enquadravam em critérios anteriores (Moura, Tribouillard, 2022).

Como parte complementar ao programa, houve um trabalho técnico social
fundamentado, entre outros eixos, no fortalecimento social, desenvolvimento
econdmico e educacdo ambiental e patrimonial das familias contempladas. Houve,
também, outras intervencbes de reabilitacdo de espacos publicos, prédios
institucionais e culturais, cujo intuito também foi de apoiar a populacdo, a fim de
preservar o patrimonio como um espaco atrativo para novos residentes, comerciantes
e turistas (Moura, Tribouillard, 2022).



34

3.2. Edificio Riachuelo — Sao Paulo/SP

Houve, a partir da metade do século XIX, um expressivo aumento populacional
na cidade de Sao Paulo, com influéncia da economia cafeeira, que possibilitou grande
namero de modificacdes urbanas, de insercdo de infraestrutura e de imponentes
construgdes. Logo a cidade se tornou um grande centro industrial e vivenciou o
esplendor da vanguarda modernista, que verticalizou parte do centro historico até a
década de 1960 (Bruna, Gouveia, 2017).

A ascensdo econOmica logo viabilizou a estruturagdo de um novo centro
metropolitano ao longo da Avenida Paulista, que se fortificou, também, por ser menos
regulamentado, visto que no centro tradicional foram implementados instrumentos
cujo objetivo era conter a verticalizacdo. Assim, houve uma diminuigéo das atividades
e um esvaziamento das edificacbes pelos grupos de maior renda, que foram
substituidos por camadas mais populares que, entretanto, ndo puderam conter a
desvalorizagdo urbana causada pela evasao do comércio e servigo para outros polos
da cidade de Séao Paulo (Lemos, 2000 apud Salcedo, Martins, 2012).

Essas dificuldades sédo confirmadas a partir de dados do IBGE, que
contabilizaram numeros crescente de domicilios vagos (que foram de 6.219 a 10.062
entre os anos de 1991 e 2000) e a diminuicdo no numero de habitantes (que foi de
93.873 a 67.833 entre os anos de 1980 e 2000) (IBGE, 2001 apud Salcedo, Martins,
2012). Tal realidade culminou na “invaséo” de iméveis vagos pelo atual Movimento
Sem Teto do Centro (MSTC), que tem por objetivo mobilizar e organizar as familias
sem moradia, coordenando ocupacdes que buscam a dignidade habitacional (MSTC,
2025).

Nesse contexto, durante a gestdo municipal de 2000 a 2004, se iniciou o
programa social “Morar no Centro”, que propds a ocupagao do centro histérico, em
um movimento que comec¢ou com a mudanca da sede da prefeitura e parte das
secretarias municipais para edificios ociosos. Foi estimulada a ocupacdo urbana,
principalmente: 1) com reestruturacéo de edificacdes vazias, 2) com a construcao de
novas edificacbes em terrenos residuais e em area delimitada, 3) com 0 uso
habitacional, principalmente as familias de baixa renda, viabilizando a diversidade
social e acesso a infraestrutura ja consolidada (Bruna, Gouveia, 2017).

Entre as edificacBes contempladas pelo projeto, esta o edificio moderno de 17

pavimentos, concebido por Lindenberg e Assumpcdo Engenharia e construido na
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década de 1940 (Figura 17), em uma ladeira localizada na Rua do Riachuelo, na
capital de Sao Paulo (Bruna, Gouveia, 2017). O prédio de numero 275 esta inserido
em um lote triangular de 516m? e possui 7870,54m?2 construidos com uso,
originalmente, comercial, divididos em pequenos saldes de 45/50m2 distribuidos a
partir de uma circulacdo centralizada de corredores, escadas e elevadores (Bruna,
Gouveia, 2017).

Figura 17 — Perspectiva original feita por Lindenberg e Assumpg¢éo Engenharia.

Fonte: Cohab-SP, 1940 apud Bruna, Gouveia, 2017.

O conjunto foi reconhecido nas esferas municipal e estadual por sua
importancia historica e pelo interesse arquitetbnico da fachada, tanto no Conselho
Municipal de Preservacao do Patriménio Histérico de Sao Paulo (Conpresp), quanto
pelo Conselho de Defesa do Patriménio Histérico, Arqueoldgico, Artistico e Turistico

do Estado de S&o Paulo (Condephaat) (Salcedo, Martins, 2012). Mesmo assim,
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poucas décadas foram suficientes para a perda continua de sua vitalidade, chegando
a total ociosidade do imoével em meados da década de 1990, logo sendo ocupado por
integrantes do MSTC, que foram retirados por forca policial, colaborando para mais
depredacéo do edificio, com a destruicdo de esquadrias, loucas sanitarias, elevadores

e tubulacgdes (Figura 18) (Bruna, Gouveia, 2017).

1
&

Fonte: Gou
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O projeto de revitalizacdo partiu da reorganizacao interna dos originais saldes
comerciais, alcancando o total de 120 unidades habitacionais entre conjugados (com
sala-copa-dormitério-cozinha e banheiro) e apartamentos (com sala, cozinha, area de
servico, quarto e banheiro) (Figuras 19 e 20). S&o 42 kitinetes/conjugados com areas
entre 26 e 37m2; 42 apartamentos com um quarto e areas entre 34 e 38mz?; 24
apartamentos com dois quartos e areas entre 47 a 49m?; e 12 apartamentos
adaptados ou adaptaveis as pessoas com deficiéncia, com um quarto e area de 44m?2
(Salcedo, Martins, 2012). As habitacdes foram distribuidas no térreo e mais 15
pavimentos, enquanto a cobertura foi destinada como um espago comunitério aos

novos moradores (Prefeitura de S&o Paulo, 2016).

Figura 19 — Planta baixa do Pavimento Tipo.

Fonte: Bruna, Gouveia, 2017.
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Figura 20 — Planta baixa do Pavimento Tipo com indicac&o de UH por categorias.
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Fonte: Cohab, 2008, adaptado por Martins, Fonseca-Castro, Salcedo, 2014.

A fachada da edificacdo foi apenas revitalizada, sem que houvesse
modificacbes em elementos da sua volumetria (Figura 21). Os conjugados e
apartamentos, embora organizados em areas pequenas, oferecem layouts funcionais

e recebem ventilagdo e iluminacdo natural que contribuem para o maior conforto dos
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usuarios. Outra preocupacao foi favorecer a preservacdo do imével pelos préprios
moradores, por meio da escolha de materiais de bom acabamento e baixo custo de
manutengdo, principalmente os utilizados na separagdo das unidades e para
acabamentos: blocos ceramicos e blocos de concreto celular, revestimentos
ceramicos na cor branca, tintas latex (quartos e salas) e acrilicas (banheiros, cozinhas
e lavanderias), portas de madeira e vidros. Por fim, houve a necessidade de readequar
as instalacOes elétricas e hidraulicas, bem como de inserir uma nova rede de

distribuicdo de gés.

Figura 21 — Fachada ap6s restauragéo.

Fonte: Gouveia, 2017.

O projeto de revitalizagao foi do escritério “Paulo Bruna Arquitetos Associados”,
contratado pela Companhia Metropolitana de Habitacdo de Sdo Paulo (Cohab-SP),

gue gerenciou as obras e a admisséo das familias contempladas. Todo o processo de
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recuperacdo do bem historico demorou cerca de oito anos (de 2001 a 2008),
envolvendo processos de desapropriacao do edificio, que possuia varios proprietarios,
elaboracéo do projeto, execucao das obras e entrega aos novos moradores (Salcedo,
Martins, 2012).

A distribuicdo dos apartamentos foi realizada em um sistema de locacgé&o social,
possibilitando o acesso de familias que ndo se enquadravam nos critérios de
financiamento, devido a inexisténcia de renda regular (Bruna, Gouveia, 2017). Mas o
Edificio Riachuelo se enquadrou em uma modalidade de arrendamento residencial
gue possibilita a aquisicdo do imével pelos moradores apés periodo e condicbes
determinadas pela Caixa Econdmica Federal (Prefeitura de Sao Paulo, 2016). Por fim,
0s moradores, grande parte integrante do MSTC, alcancaram moradia digna,
demonstrando satisfacdo com o conforto das solugbes arquitetdnicas e com o0 acesso

aos COmercios, servicos e empregos proximos a elas (Salcedo, Martins, 2012).

3.3. Péatio 304 — Recife/PE

O centro histérico de Recife, consolidado inicialmente sobre o trunfo holandés,
é formado pelos bairros do Recife, Santo Ant6nio, e partes de Sao José e Boa Vista
gue, como outros nucleos urbanos primarios, foram gradativamente precarizados.
Nesse sentido, fatores determinantes como a evaséo populacional, os baixos niveis
de conservacéo e a pouca diversidade funcional (centrada majoritariamente em usos
comerciais e de servicos, assim como em Belém) consolidaram um cenario de
inseguranca e pouca atratividade para moradores (Menezes, 2016).

Entretanto, o Estado demonstra uma preocupac¢éo acerca dessa problemaética,
com um repertorio de a¢gbes que vém sendo elaboradas, adaptadas e implementadas
desde meados da década de 1990. Atualmente, sob gestdo municipal, vigora o Plano
“Centro do Recife - Na Rota do Futuro”, cujo objetivo principal é alcangar a habitagéao
da area central, sobre pilares da reabilitacdo urbana, dinamizacdo econémica e a
conservacao ambiental e patrimonial (Santos, 2024)

A acdo é integrada e destaca-se pela ampliacdo da politica habitacional,
atendendo a distintos perfis familiares e de renda e, também, por ser construida com
a participacao popular. A expectativa de resultados efetivos é o longo prazo, mas a
prefeitura pretende incentivar, inclusive, acées de carater privado, como exemplo do

edificio Sertd, um icone da década de 1940, cujo proprietario optou em adaptar para
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uso residencial, com 16 amplos apartamentos de um a trés quartos, com areas entre
70 e 140m2 e aluguel mensal de cerca de dois mil reais (Santos, 2024; Castilho, 2021).

Outra face de atuacdo que inclui a iniciativa privada, € a Parceria Publico-
Privada (PPP) “Morar no Centro”, de fomento Municipal e Federal, cujo objetivo é a
locacdo social de imodveis no centro da capital pernambucana. A estratégia é
organizada por contratos de longo prazo, em que o0s parceiros privados ficardo
responsaveis pelo investimento, operacdo e manutencdo dos equipamentos
construidos ou restaurados. O lucro da iniciativa privada € atribuido, principalmente,
ao modelo de concessdo patrocinada, na qual haverd o pagamento de uma
contraprestacdo pecuniaria, que € recebida em troca dos servicos e beneficios
recebidos (Recife, 2023).

O contrato possui 0 prazo de 25 anos (renovaveis) e idealiza minimizar o
comprometimento de renda das familias contempladas, com uma cobranca de aluguel
e condominio com valores de até no maximo 25% da renda familiar, com
complementagdo realizada pela prefeitura. Para o primeiro contrato foram
identificados seis potenciais iméveis ociosos ou subutilizados, que deverdo ser
retrofitados e posteriormente disponibilizados por aluguel ou compra social. No total,
pretende-se alcancar 1128 unidades habitacionais, que poderdo aproveitar toda a
infraestrutura consolidada e grande oferta de equipamentos, comeércio, servicos e
transporte publico do centro da cidade (Recife, 2023).

Entre os imoveis destinados ao sistema de alugueis sociais esta o “Patio 3047,
localizado no bairro de Santo Antbénio, em Zona Especial de Preservacdo Historico-
cultural (Figura 22). A edificacdo Art Déeco foi construida na década de 1940 e ocupa
um lote de 2076mz2, com fachadas que compdem as quatro faces de uma quadra
cercada de edificacdes publicas. Possui, originalmente, quatro pavimentos que
somam cerca de 4940m2 construidos, com projecéo no lote de 1650m2, devido ao
patio central ndo edificado. Embora ocupe uma quadra inteira, possui cadastros
separados gque pertencem ao municipio e a Marinha e devem, antes da execuc¢éo do

projeto, ser remembrados.
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Fig u22 — Eétio 304.

—_—

a do Recife, 023. '

Fonte: Prefeitu

O prédio foi utilizado pela Policia Civil e posteriormente pela Secretaria de
Defesa Social (SDS-PE), mas ha anos exibe crescente esvaziamento, sem uso que
contribua para sua vitalidade e seu aproveitamento efetivo (Figura 23). Na
estruturacdo do projeto, houve levantamento interno do espaco, que constatou a
necessidade de intervencdes em diversos componentes como revestimentos, forro,
instalacbes, esquadrias, etc (Figura 24). Ainda assim, existe grande potencial na
restauracdo do imovel devido a integridade de suas estruturas principais, a viabilidade
de distribuicdo das unidades habitacionais ao redor do patio central e a sua localizacdo
privilegiada.
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Figura 23 — Reconstituicdo temporal da fachada.

n e

Fonte: Google Streat View, editado pela autora, 2025.
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Fonte: Consércio Una-High Tech—Mansco, 2023.
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O projeto para a reinsercdo do bem-historico foi realizado pela Companhia
Estadual de Habitacdo e Obras (CEHAB) e integrou 89 unidades habitacionais (UHS)
sendo, 22UHs do tipo “studio”, 14UHs com um quarto, 50UHs com dois quartos e
3UHs com trés quartos, organizadas, respectivamente, em 22,5m2, 36,5m?, 44,5m2 e
54,7m2. Além disso, como suporte a futura demanda, foi prevista uma creche no
térreo, com area de 450m2, que devera ser implementada apés a ocupacgdo das
residéncias.

As diferentes tipologias foram adaptadas aos vaos preexistentes, a fim de
minimizar as intervengdes nas fachadas. No térreo, foram alocadas 20 UHs e a
creche; no primeiro e segundo pavimentos 46 UHs; e no terceiro pavimento mais
23UHs e uma usina fotovoltaica. A integracdo entre 0s pavimentos ocorre por trés
conjuntos de escadas e elevadores que conferem acessibilidade ao projeto (Figuras
25, 26, 27 e 28).



Figura 25 — Planta baixa do pavimento Térreo.
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Fonte: CEHAB, 2021 apud Consoércio Una-High Tech-Manesco, 2023.
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Figura 26 — Planta baixa do pavimento tipo (1° e 2° andares).

- I o

Fonte: CEHAB, 2021 apud Consoércio Una-High Tech-Manesco, 2023.
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Figura 28 — Planta de cobertura.

T

Al

Fonte: CEHAB, 2021 apud Consércio Una-High Tech-Manesco, 2023.

Houve a preocupacdo com areas/equipamentos de uso comum no projeto, que
prevé, além da creche, uma lavanderia coletiva, bicicletario e playground no térreo.
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Cada habitacdo recebe iluminacéo e ventilagdo naturais, pois foram distribuidas nas
extremidades da quadra e ao redor do vao central, favorecendo o desempenho
térmico e luminico. Devido a integracdo de uma area nao original, a previsédo de area
total construida ao fim da execucdo é de 5200m2. Mas, embora tenha havido o
acréscimo de area, o projeto prezou por marcar a contemporaneidade da nova
intervencao, por meio de uma fachada que evidencia o contraste entre o preexistente

e o novo (Figuras 29 e 30).

Figura 29 — Fachada Rua Siqueira Campos.

errerr—r—r =

Fonte: CEHAB, 2021 apud Consoércio Una-High Tech-Manesco, 2023.

Figura 30 — Fachada Rua Ulhda Cintra.
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Fonte: CEHAB, 2021 apud Consoércio Una-High Tech-Manesco, 2023.

Apesar do projeto da CEHAB ter alcancado o nivel de projeto legal, as
concessionarias interessadas em executar o projeto podem realizar novas propostas,
desde que equiparadas em qualidade habitacional e bem-estar da edificacéo,
devendo também definir materiais/tecnologias a serem utilizados na revitalizacao do
edificio. O plano de acdo da PPP prevé que a obra seja realizada em dois anos e a
empresa responsavel pela habilitacdo do edificio deve equipar as unidades
habitacionais com fogdo, geladeira e mobiliario basico, a fim de garantir a
habitabilidade por familias de baixa renda (Recife, 2023).

Também esta prevista como responsabilidade da prestadora de servico a

manutencao predial, a gestdo de contratos e alugueis com os locatéarios e a realizacdo
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de trabalho social que promova a autonomia e a qualidade de vida das familias
beneficiadas. Os critérios para se tornar beneficiario da locacdo social foram
estabelecidos pela prefeitura e entre eles esta o limite de renda familiar, que deve ser
de até 4400 reais, com enquadramento nas faixas um e dois do programa Minha Casa
Minha Vida (MCMV).

O calculo para o pagamento dos aluguéis é proporcional, de forma que os
beneficiarios que possuem menor renda, contribuirdo menos e receberdo maior
subsidio da prefeitura (Recife, 2023). Os contratos dos locatarios terdo vigéncia de 30
meses, podendo ser renovados caso as familias ainda se enquadrem nos critérios do
programa. Nesse sentido, ha diversidade de faixas de renda a serem abrigadas, pois
o intuito é ampliar mix de renda, garantindo uma micro economia que fortaleca as
familias.

Os beneficios de implementar o projeto séo diversos, tanto para os cidadaos,
gue terdo acesso a moradias dignas e bem servidas de infraestrutura, quanto para as
empresas, pelo tempo vantajoso de duracdo do contrato, ganhos pelos aluguéis e
unidades vendidas via MCMV e a exploragédo de fachadas ativas, com possibilidade
de locacdo para lojas. Por fim, ao integrar agentes privados na manutencao e
intervencdo de prédios historicos e incentivar a inser¢cdo de habitacdo no centro, a
acao contribui para o acesso a cidade e a utilizacdo da moradia como um vetor de

requalificacdo do entorno.

4. DIAGNOSTICO E ANALISE DE LOTE PARA INSERCAO DE HABITACAO DE
INTERESSE SOCIAL

4.1. Levantamento e analise geral

A area sob influéncia do nucleo urbano constituido a partir da Igreja de Nossa
Senhora do Rosario dos Homens Pretos, tombada em esfera Federal por sua
relevancia histérica e arquitetbnica, ainda possui importantes elementos que
rememoram o periodo colonial em Belém. Também, proxima da Praca da Republica
e Theatro da Paz, marcos da Belle Epoque na Amazonia, demonstra a pluralidade
histérica vivenciada pelo bairro da Campina. Neste contexto, contornado pelas Ruas
Aristides Lobo, Padre Prudéncio e O de Almeida, situa-se um lote de amplas

dimensdes utilizado, atualmente, como estacionamento para veiculos (Figura 31).
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Figura 31 — Lote e entorno.
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O lote esta inserido em area de marcante mudanca de usos predominantes e,
portanto, estratégica para conter o avanco de comércios e servicos que nao
contribuem para a vitalidade do bairro. O potencial do terreno também pode ser
associado a proximidade de importantes marcos como o Largo da Palmeira e as
Igrejas do Rosario e de Sant'Ana (Figura 32).

O lote possui cerca de 1923mz2, com trés fachadas que se relacionam com as
ruas adjacentes, possuindo dimensdes de 37,26m, 68,54m e 26,34m. As quadras
acima e a esquerda do lote possuem, predominantemente, uso comercial, enquanto
as quadras abaixo e a direita do lote possuem, predominantemente, uso residencial.
A faixa de quadras conformadas entre as ruas O de Almeida e Aristides Lobo possuem

maior mistura, incluindo uso de servicos (Figura 32).



Figura 32 — Uso e ocupacéao do solo e dimensdes do lote.

USO E OCUPAGAO DO SOLO - CAMPINA
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[ |COMERCIAL / RESIDENCIAL
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Fonte: Adaptado de CODEM, 2019.
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Embora n&o tenham sido acessadas informacdes especificas sobre o cadastro

do lote percebe-se, a partir da anélise das fachadas dispostas nas ruas O de Almeida

(Rua 1), Padre Prudéncio (Rua 2) e Aristides Lobo (Rua 3) que antes o lote era
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constituido por mais de uma edificagdo, cujos remanescentes construtivos
rememoram elementos histoéricos, indicando o possivel remembramento de lotes

(Figura 33). Também, com reconstituicdo por satélite é possivel identificar que até

2006 haviam construcdes distintas dentro desta mesma area (Figura 34).
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Figura 34 — Reconstituicdo temporal via Satélite.

‘..!‘ 3
Fonte: Adaptado de Google Street View, 2025.

Apesar da presenca de vestigios de fachadas histdricas no lote, seu avancado
estado de degradacdo, aliado a auséncia de informacfes suficientes sobre sua
configuracéo original, inviabiliza sua incorporacdo a proposta arquiteténica. Dessa
forma, optou-se apenas pelo registro de sua existéncia como testemunho do processo
histérico de ocupacéao do local.

Para além dos objetivos ja abordados em Partes anteriores, a escolha deste

lote se justifica, especificamente, por possuir area compativel com o uso multifamiliar;
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pela relagdo com as ruas adjacentes, com condigdes para potencializar a iluminacéo
e ventilagdo naturais nas unidades habitacionais; pela boa conservac¢do do entorno
imediato, com elementos que perduram a identidade histérica; pela infraestrutura
disponivel; e pelo potencial de acessibilidade e mobilidade.

4.2. Mapeamento do entorno imediato

A fim de mapear caracteristicas do entorno do lote escolhido, foi realizada uma
andlise das quadras imediatas a ele (Figura 35). As informacdes foram coletadas por
meio do Google Street View e a andlise partiu de aspectos previamente estabelecidos,
sendo observados o uso e ocupacao do solo, volumetria nos lotes e quais edificacdes

agregam identidade ao local.

Figura 35 — Poligono analisado.

Fonte: Adaptado de CODEM, 2019.

A partir da observagao surgiram trés produtos distintos: 1) Mapa de uso e

ocupacéo do entorno (Figura 36); 2) Mapa de volumetria do entorno (Figura 37); e 3)
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Mapa de prédios que dao identidade ao local e de interesse a preservacao (Figura
38).

Figura 36 — Mapa de uso e ocupacao do solo do entorno.

USO E OCUPACAO DO SOLO - ENTORNO
[ JRESIDENCIAL [ JRESIDENCIAL / OUTROS N
[JcomEeRciAL [ ]SIST. RECREIO
[INDUSTRIAL [ JCOMERCIAL / RESIDENCIAL
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[EIRELIGIOSO [ COMERCIAL / SERVIGOS O I_
[INsTITUCIONAL I COMERCIAL / OUTROS
[EBALDIO [JINDUSTRIAL / RESIDENCIAL
[ JRESIDENCIAL / COMERCIAL [ JINDUSTRIAL / COMERCIAL
[EENIRESIDENCIAL / INDUSTRIAL [___ISERVIGOS / RESIDENCIAL
[EEFIRESIDENCIAL / SERVIGOS [_]SERVIGOS / COMERCIAL S
[ IRESIDENCIAL / RELIGIOSO [EINAO IDENTIFICADO / DESOCUPADO

Fonte: Elaboracéo da autora, 2025.



Figura 37 — Mapa de volumetria do entorno.
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VOLUMETRIA - ENTORNO
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[ ]10 PAVIMENTOS
[ 11 PAVIMENTOS
[ |12 PAVIMENTOS
[ 13 PAVIMENTOS
[ ]14 PAVIMENTOS
[ 15 PAVIMENTOS
[ ]16-20 PAVIMENTOS
[ INAO IDENTIFICADA

Fonte: Elaborac&o da autora, 2025.
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Figura 38 — Mapa de prédios que déo identidade ao local e de interesse a preservacao.

PREDIOS QUE DAO IDENTIDADE AO
LOCAL E DE INTERESSE A PRESERVAGAO N

PREDIOS QUE DAO
IDENTIDADE AO LOCAL O

PREDIOS DE INTERESSE f
A PRESERVAGAO /

Fonte: Elaboracéo da autora, 2025.

Com o primeiro mapeamento do entorno imediato, para verificar o uso e
ocupacéo dos lotes do entorno, foi possivel confirmar o aumento expressivo de areas
subutilizadas e/ou desocupadas, evidenciando uma fragilidade na dinamica urbana e

a necessidade de requalificacdo. Confirmou-se que o lote esta em area estratégica
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para intervencao, pois ha aumento gradativo de uso residencial no sentido noroeste-
sudoeste, com presenca de unidades unifamiliares, multifamiliares e de uso misto,
enguanto no sentido oposto sao latentes os usos de comércio e servigos, que nao
garantem a vitalidade urbana, devido ao funcionamento exclusivamente diurno, que
enfraquece a apropriacéo cotidiana desses espagos.

Em relacdo a volumetria, sdo predominantes as edificacbes de um e dois
pavimentos, com poucas exce¢fes que se concentram, na Rua Senador Manoel
Barata e Avenida Presidente Vargas. H4& uma escala humana expressa pela
proximidade entre espaco construido e os pedestres, pois a implantacdo das
edificacdes tende a ser alinhada as ruas, reforcando a delimitacdo do espaco publico
e contribuindo para a presenca de fachadas ativas que se relacionam diretamente
com as vias que possuem, predominantemente, caixas de vias reduzidas.

A Ultima andlise partiu da escolha das edificacdes que agregam identidade ao
local, observando aspectos como o valor arquiteténico e construtivo, o valor simbdlico
e identitario e a relevancia na composi¢do urbana, qualidades latentes em grande
parte das edificacbes do centro historico. Em lotes de uso residencial perduram as
caracteristicas do ecletismo, com linguagem expressa em fachadas ritmadas com
vaos bem definidos e emoldurados, paramentos almofadados, pilastras, frisos,
platibandas, ladrilhos hidraulicos, gradis detalhados e pordes habitaveis.

No contexto observado, as caracteristicas arquitetdnicas sédo mais preservadas
guando coexistem com habitacdo, visto que esse uso demanda menos intervencao.
Em contrapartida, ha diversas edificacdes que, embora possuam caracteristicas do
ecletismo belenense, foram descaracterizadas com a ampliacdo de vaos, instalacédo

de letreiros e marquises no pavimento térreo, o que compromete a leitura dos

elementos historicos por quem anda pelas ruas do bairro (Figura 39).

(el
X =

i ‘:“‘-' N “l \ 2 ‘ [« ! . )
Fonte: Google Streat View, editado pela autora, 2025.
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Também existem edificacbes nesse entorno imediato que compdem um
repertorio valido para adaptacdo dos imoveis historicos para usos de comeércios e
servicos (Figura 40). Nessas situacbes, as intervencbes nao prejudicaram as
composicdes das fachadas, o ritmo dos vaos e minimizaram a utilizacdo de materiais
gue contrastassem com 0s materiais originais. Percebe-se que houve a valorizagéo
do patriménio edificado, demonstrando a importancia de interven¢des compativeis
para a reabilitacdo dos iméveis, mesmo quando ndo houver uso habitacional.

Figura 40 — AdaptacGes harmonicas ¢

om usos

de comércios e servigos.
"% o Y

No mais, 0s mapeamentos permitiram uma observacdo do entorno imediato,

evidenciando os padrBes espaciais, usos e valores simbdlicos que expressam as
potencialidades e fragilidades do entorno imediato consolidando, assim, uma base

essencial para a futura formulagéo de diretrizes projetuais.

4.3. Sintese de condicionantes legais
4.2.1. Lei n® 7709/1994 — Lei do Patrimdnio Historico

A Lei n® 7709 de 18 de maio de 1994, foi instituida pela Camara Municipal de
Belém e dispbe sobre a preservacdo e protecdo do patrimdnio artistico, ambiental e
cultural do municipio de Belém, com disposi¢cées sancionadas pelo IPHAN. Determina,
em primeiro, que o Poder Publico Municipal é o responséavel por incentivar e garantir
a preservacao, conservacao, protecdo, tombamento e fiscalizacdo dos bens
histéricos, incluindo o conjunto urbano compreendido pelo CHB e seu entorno, com
delimitacdo de uso constantes, entre os quais destaca-se a Zona de Comeércio e

Servigo 1 (ZCS1), onde esta localizado o lote de intervencgdo (Figura 41).
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A Lei estabelece os efeitos do tombamento, que deve garantir a protecdo da
paisagem arquitetonica, ndo permitindo a execucédo de obras que interfiram na
estabilidade, ambiéncia e visibilidade dos bens histéricos. A manutencdo dessa
paisagem utiliza instrumentos legais de “Acompanhamento” e “Renovagao”, voltados

a conservacao de caracteristicas externas das edificacfes existentes e a inclusdo ou
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Renovacdo, como proposto no presente trabalho, devem obedecer aos indices

urbanisticos dos Anexo Ill e IV (Quadros 1 e 2) da legislacao.

Quadro 1 — Modelos Urbanisticos do Centro Histérico de Belém e da sua area de entorno (Anexo llI).
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Quadro 2 — Parametros estabelecidos para Habitacdo Multifamiliar na Zona de Comércio e Servico 1

(ZCS1) (Modelo M8A).
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A legislacdo estabelece incentivos a preservagdo, por meio de isencdo ou
descontos do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU) para
imoOveis preservados, reconstituidos ou em acompanhamento, enquanto garante
penalidades pela acdo ou omissdo quanto aos bens regulamentados. Outras
ferramentas de preservacdo buscam conter a descaracterizagdo, por meio da
definicdo de gabaritos equilibrados com o entorno e proibicdo em relagdo ao
parcelamento do solo urbano, inclusive remembramento e desmembramento de lote.
Entretanto, como evidenciado anteriormente, tais processos podem ter ocorrido,
mesmo sem consisténcia legal para tanto, evidenciando contradi¢cdes entre a Lei e a

fiscalizacdo dos bens tombados.

4.2.2. Lei n® 8655/2008 — Lei do Plano Diretor do Municipio de Belém
A Lei n°® 8655 de 30 de julho de 2008, foi instituida pela Camara Municipal de

Belém e centraliza a funcdo social da cidade como principio fundamental,
reconhecendo o direito a terra urbanizada, a moradia, ao saneamento ambiental, a
infraestrutura, aos servi¢os publicos, a mobilidade, ao trabalho e renda, a assisténcia
social, aos espagos publicos e a preservacdo do patriménio ambiental e cultural. Por
isso, estabelece diretrizes gerais para o desenvolvimento urbano do municipio,
reforcando a responsabilidade do Poder Publico em assegurar condi¢cdes basicas de
habitabilidade, coibindo a utilizagdo inadequada de solo urbano para fins
especulativos.

Aliado a tematica da dignidade habitacional, a preservacdo do CHB,
especialmente onde estd localizado o lote onde é proposta a intervencao, parte da
Zona do Ambiente Urbano 7, Setor | (Figura 42), tem como objetivo o estimulo ao uso
habitacional, propondo a ocupacao das edificacbes desocupadas ou subutilizadas
como parte da diretriz da gestdo urbana, devido a necessidade de dinamizagéo e
reabilitacdo socioecondmica, cultural e turisticano CHB e outras areas com potencial

acervo cultural.
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Figura 42 — Zona do Ambiente Urbano 7, Setor I.
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Fonte: Belém, 2008.

O lote também esté inserido em Zona Especial de Interesse do Patriménio
Historico e Cultural (ZEIP) constituida, em conformidade com a Lei Municipal

7709/1994, pelo CHB e outras areas de relevancia historica e cultural (Figura 43).

Figura 43 — Zona Especial de Interesse do Patrimo6nio Hstéri\(/:o e @l{lLu_raI (1).

Fonte: Belém, 2008.
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A Lei define coeficientes de aproveitamento minimo, coibindo a subutilizacéo
de lotes e prevendo a aplicacdo de instrumentos de parcelamento, de IPTU
progressivo no tempo, de desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica
e do direito de preempcédo, que podera ser exercido sempre que o Poder Publico
necessitar de areas para protecdo de areas de interesse historico, cultural ou
paisagistico. Por fim, retifica parte da Lei anteriormente analisada, substituindo o
Anexo I, que tratava dos Modelos Urbanisticos do CHB e da sua area de entorno

pelo correspondente, disponivel no Anexo IX da Lei vigente (Quadro 3).

Quadro 3 — Modelos Urbanisticos do Centro Histérico de Belém e da sua area de entorno (Anexo V).

ZAU 7
SETOR | SETORII SETOR
USsoS
A B C A B 1]

MAA M1B

M6A | M5A M2A M2B M4A

LNIEAMILIAR M7 | wmea | M7 M3A M3B M6B
) M5B M5C
HABITACAO M9B
M8A M8A | M10 M11A

MULTIFAMILIAR M9A M9OA MOA M12 M15A M8A
M16A
M22A

M19 M23 M24A MA7A

COMERCIO VAREJISTA M18 M20A M18 M25 M26A M21A
M27A

ATACADISTA E ~ _ _ ~ _ M21A

DEPOSITO M28A
M22A

i MIZA | M19 | M23 M24A M17A

M18 | M20A M25 M26A M21A
M27A
SERVIGO M31A M31B
- M30 M33A | M33B

B M29 | viaoa | M29 | maaa | m3aB M28A
M36A | M36B
. M38 M39A | M39B

INDUSTRIA WY | g | Wer | fhee | ae .

Fonte: Belém, 2008.

Embora ndo haja definicdo especifica nos Anexos disponiveis para a Lei, foi
possivel identificar, em Mapa do Centro Historico de Belém e seu entorno (Figura 44)
gue o lote esta situado, mais especificamente no Setor I-B devendo atender ao Modelo

Urbanistico M9A para o uso de habitacdo multifamiliar (Quadro 4).



Figura 44 — Mapa do Centro Histérico de Belém e seu entorno.
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Quadro 4 — Pardmetros estabelecidos para Habitacdo Multifamiliar Setor 1-B (Modelo M9A).
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Entretanto, o modelo urbanistico M9A estabelece restricbes para 0 uso
pretendido, devido a limitacdo de area maxima do terreno a 1000mz e pela imposicéo
de recuos incompativeis com as caracteristicas morfologicas do CHB, que inviabilizam
propostas com maior nimero de unidades habitacionais e maior adensamento,
gualidades fundamentais para a viabilidade econ6mica da proposta. Como alternativa
de adequacao ao modelo, poderia ser optado pela subdivisdo formal do lote, com ou
sem integracdo das partes, e pelo maior aproveitamento estabelecido (cerca de
2500m2, para um lote de 1000m2), que findaria em uma proposta com 0 maior nimero
de pavimentos, que colidiriam com caracteristicas histéricas do entorno, cujo marco
de gabarito sdo as Igrejas historicas.

Portanto, mesmo com a possibilidade de adequagcdo ao modelo M9A, ele
demonstra-se como inadequado a logica espacial existente e seu uso compromete a
continuidade da ambiéncia urbana histérica e a otimizacado do uso do solo. Por isso,
tomando como base o precedente juridico e urbanistico e a compatibilidade
morfolégica e arquitetdnica, optou-se por utilizar o modelo M8A, anteriormente
previsto para o uso de habitacdo multifamiliar no lote em questdo. Assim, sua
aplicacdo reconhece um modelo legitimado institucionalmente pelo poder publico, com
definicGes frutos de diretrizes urbanas previamente discutidas e aprovadas, que estéo

em conformidade com a estrutura morfolégica do centro historico.

4.2.3. Portaria Ministério das Cidades MCID N° 725/2023

Para garantir o alinhamento a proposta de habitacdo social, foram consideradas
definicbes do Ministério das Cidades apresentadas na Portaria MCID N° 725, de 15
de Junho de 2023, que regula sobre a habitacdo social subsidiada por programas
habitacionais como o MCMV. O programa de necessidades deve estar em
conformidade com o item | “Programa minimo da unidade habitacional” disposto em
tabela do Anexo I, que trata das Especificacbes do Projeto da Edificacdo e da
Unidade Habitacional.

O item estabelece que cada UH (casa, apartamento ou casa sobreposta) deve
possuir 0s seguintes ambientes: sala, cozinha, area de servigo, banheiro, varanda
(para multifamiliar) e dois dormitérios (um de casal e outro para duas pessoas),
considerando os mobiliarios previstos e restricdes de largura minima, quando houver
(Quadro 5). A area util minima total de cada unidade deve ser 41,5m2 quando houver

varanda e o pé direito minimo de 2,60m, admitindo-se 2,30m nos banheiros.
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Quadro 5 — Sintese de recomendacdes para o pré-dimensionamento das UHs.

PROGRAMA MINIMO

Ambiente La}rgura Quantidade minima de moveis / itens
minima
Dormitério Cama 1,40x1,90m (1); mesa de cabeceira 0,50x0,50m (1);
casal X e guarda-roupa 1,60x0,50m (1). Circulacdo minima entre
mobiliario e/ou paredes de 0,50m.
Dormitdrio Cama 0,90x1,90m (2); mesa de cabeceira 0,50x0,50m (1);
para duas X e guarda-roupa 1,50x0,50m (1). Circulagcdo minima entre as
pessoas camas de 0,80m. Demais circulagées, minimo 0,50m
Cozinha 1.80m Pia 1,20x0,50m; fogao 0,55x0,60m; e geladeira
' 0,70x0,70m. Previsao para armario sob a pia e gabinete.
Estar / Sofas com numero de assentos igual ao numero de leitos;
2,40m i -
Jantar mesa para 4 pessoas; e estante/armario TV.
Lavatorio sem coluna, bacia sanitaria com caixa de
descarga acoplada, box com ponto para chuveiro 0,90x0,95
Banheiro 1,50m | m, com previsdo para instalacdo de barras de apoio e de
banco articulado. Assegurar a area para transferéncia a
bacia sanitéria e ao box.
< Tanque 0,52x0,53m e maquina de lavar roupa 0,60x0,65m.
Area de .
servico X Prgve_r espaco e garantia de acesso frontal para tanque e
maquina de lavar roupa.
Varanda 0,80m | N&o prevé mobiliario. Area minima util = 1,50mz2.

OUTRAS OBSERVACOES

1) Acessibilidade (conforme NBR 9050): Espaco livre de obstaculos em frente as
portas de no minimo 1,20m. Nos banheiros, deve ser possivel inscrever modulo de
manobra sem deslocamento que permita rotacao de 360° (D = 1,50m). Nos demais
cbmodos, deve ser possivel inscrever médulo de manobra sem deslocamento que
permita rotacdo de 180° (1,20m x 1,50m) livre de obstaculos, com excecdo da
varanda, que deverd ser integrada nas unidades adaptadas.

2) Nos dormitdrios, para as regides Norte e Nordeste, devem ser previstos ganchos
de suporte para rede de descanso, instalados a uma distancia entre 2,90m e 3,30m.

Fonte: Adaptado de Brasil, 2023.

4.2.4. Normas e instrucdes técnicas

Para maior qualificagdo das decisGes projetuais, serdo consideradas normas
da Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e Instru¢des Técnicas do Corpo
de Bombeiros Militar do Para. Foram analisadas a ABNT NBR 9050:2020

(Acessibilidade a edificacdes, mobiliario, espacos e equipamentos urbanos), ABNT
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NBR 15220-3:2005 (Desempenho térmico de edificagcbes Parte 3: Zoneamento
bioclimatico brasileiro e diretrizes construtivas para habitacBes unifamiliares de
interesse social), ABNT NBR 16636-2:2017 (Elaboracdo e desenvolvimento de
servicos técnicos especializados de projetos arquitetbnicos e urbanisticos Parte 2:
Projeto arquitetonico) e 1T05:2019 (Facilidades de abandono).

Primeiro, tendo a acessibilidade como qualidade indispensével a concepcao
arquiteténica, foram sistematizados quadros com as seguintes aplicacbes da NBR
9050: 1) Area para manobra e deslocamento de cadeiras de rodas (Quadro 6); 2)
Circulacdes verticais (Quadro 7); e 3) Dimensionamento de dormitérios, banheiros e
cozinhas acessiveis (Quadro 8).

Quadro 6 — Area para manobra e deslocamento de cadeiras de rodas.

Rotacéo 90° Rotacéo 180° Rotacédo 360°
@ 1.50
1,20 A—
== .
i -
- o 7
: (N_ s\ /
% )
+ b 1 "‘r::
=7 } iyly!
Deslocamento minimo Deslocamento Deslocamento em 180°
para 90° recomendével para 90°

Fonte: Adaptado de ABNT NBR 9050, 2020.
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Quadro 7 — Circulagdes verticais.

ESCADAS

Dimensionamento: 0,63 m<p+2e<0,65m

Degrau (p): 28 a 32 centimetros

Espelho (e): 16 a 18 centimetros

Bocel: deve ser menor ou igual a 1,5cm

Corrimdao: 70cm (inferior) e 92cm (superior)

OBS!: Largura minima em rotas acessiveis € de 1,20m

OBS2: As escadas devem ter no minimo um patamar a cada 3,20m de desnivel e
sempre que houver mudanca de direcéo

OBS3: Nas rotas acessiveis ndo podem ser utilizados degraus e escadas fixas com
espelhos vazados

DESNIVEIS
. Eventuais desniveis no piso de até 5mm
x<5 1, 5<xw dispensam tratamento especial. Desniveis
%% A superiores a 5mm até 20mm devem possuir
inclinacdo maxima de 1:2 (50%)
RAMPAS

1) Sao consideradas rampas as superficies de piso com declividade igual ou
superior a 5%

2) Para vencer desniveis de até 80 centimetros, pode-se utilizar inclinacdes de 6,25
(1:16) a 8,33 (1:12)

I = Inclinacdo, em porcentagem

Dimensionamento:

i~ hx 100 ¢ h = Altura do desnivel

¢ = Comprimento da proje¢ao horizontal
Fonte: Adaptado de ABNT NBR 9050, 2020.

A IT n° 05 do Corpo de Bombeiros Militar do Para complementa critérios para
0 uso de escadas em saidas de emergéncia, admitindo escadas abertas e interligadas
a circulacdes e areas comuns em edificios multifamiliares de até 12m de altura. A
largura minima das escadas é 1,20m e o primeiro e Ultimo degrau deve estar a pelo
menos 30cm distante de circulagfes adjacentes. Além disso, devem possuir corriméo
em ambos os lados, com alturas entre 80 e 92cm, e guarda corpo em seus lados

abertos, com altura minima de 1,30m.
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Quadro 8 — Dimensionamento de dormitdrios, banheiros e cozinhas.
DORMITORIOS E BANHEIROS ACESSIVEIS

1,50 min. 0,90 min.

@CI ZAr A [

Os dormitérios devem ter
circulagbes minimas de 90
centimetros, devendo haver pelo
menos uma area que possibilite
rotagdo 360°. Nos banheiros,
deve-se  atentar para a
possibilidade de transpasse para
0S equipamentos devendo,
também, possibilitar rotacéo
360°.

3]
Nl

/AL NS @ Para as cozinhas ou similares

“Thioduto de em unidades acessiveis, deve

\ o referéneid; ser garantida a condicdo de

T circulacdo, aproximacdo e

1.50 min. alcance dos utensilios. As pias

devem possuir altura de no

0,80 min. méximo 0,85m, com altura livre

inferior de no minimo 0,73m.

0,73 min
(L
=]

M
=]

0,85 max.

Fonte: Adaptado de ABNT NBR 9050, 2020.

Para utilizacdo das estratégias bioclimaticas especificas, foi consultada a NBR
15220-3, que aborda o desempenho térmico de edificacbes, definindo diretrizes
construtivas para habitacdes unifamiliares de interesse social. As principais
estratégias para a Zona Bioclimatica 8 (que compreende a cidade de Belém), sdo
aberturas grandes e sombreadas para ventilacdo, paredes e cobertura leves e
refletoras e ventilagdo cruzada permanente.

As aberturam devem somar mais de 40% em relagcdo a &rea de piso em
ambientes de longa permanéncia como cozinha, dormitérios e sala de estar. Mesmo
assim, ha previsdo de desconforto térmico nas horas mais quentes do dia, sendo
necessario, também, o uso de resfriamento artificial. Para a escolha dos materiais de
vedacao externa, & necessario considerar coeficientes como a transmitancia e atraso

térmicos, discriminados em norma. Nesse sentido, a escolha de tijolos de seis ou oito
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furos assentados na menor dimenséo e telhas de barro ou fibrocimento com forro de

madeira ou concreto tornam-se viaveis (Quadro 9).

Quadro 9 — Materiais viaveis para a Zona Bioclimatica 8.
COEFICIENTES ADMITIDOS PARA VEDA(;OES LEVES E REFLETORAS

Transmitancia térmica (U) Atraso térmico (o)
Paredes Menor ou igual a 3,60 Menor ou igual a 4,30
Coberturas Menor ou igual a 2,30 Menor ou igual a 3,30
COEFICIENTES DE ALGUMAS VEDACOES
Material Descrigéao U [0)

Parede de tijolos de 6 furos quadrados
(9x14x19cm), assentados na  menor
dimensao, com argamassa de assentamento
e emboco com 1 e 2,5 centimetros de
espessura, respectivamente. Espessura total
da parede = 14cm.

Parede de tijolos de 8 furos quadrados
(9x19x19cm), assentados na  menor
dimensao, com argamassa de assentamento
e emboco com 1 e 2,5 centimetros de
espessura, respectivamente. Espessura total
da parede = 14cm.

Parede de tijolos de 6 furos circulares
(10x15x20cm), assentados na  menor
dimensao, com argamassa de assentamento
e emboco com 1 e 2,5 centimetros de
espessura, respectivamente. Espessura total
da parede = 15cm.

Parede de tijolos de 8 furos circulares
(10x20x20cm), assentados na  menor
dimensao, com argamassa de assentamento
e embogo com 1 e 2,5 centimetros de
espessura, respectivamente. Espessura total
da parede = 15cm.

Cobertura de telha de barro com forro de
madeira, com espessuras de 1 centimetro | 2,00 | 1,30
cada.

Cobertura de telha de fibrocimento com forro
de madeira, em espessuras 0,70 e 1,0| 2,00 | 1,30
centimetros, respectivamente.

Cobertura de telha de barro com forro de
concreto, em espessuras 1,00 e 3,0| 2,24 | 2,60
centimetros, respectivamente.

Cobertura de telha de fibrocimento com forro
de concreto, em espessuras 0,70 e 3,0| 2,25 | 2,60
centimetros, respectivamente.
Fonte: Adaptado de ABNT NBR 15220-3, 2005.

2,48 | 3,30

2,49 | 3,30

2,28 | 3,70

2,24 | 3,70
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Pretende-se alcancar o nivel de anteprojeto, conforme definicbes da NBR
16636-2, que trata da elaboracdo e desenvolvimento de servicos técnicos
especializados de projetos arquitetdnicos e urbanisticos. Serdo elaborados os
seguintes documentos técnicos, de forma simplificada: 1) Planta geral de implantacéo
e situacdo; 2) Plantas individualizadas dos pavimentos; 3) Planta de cobertura; 4)
Cortes (1 longitudinal e 1 transversal); e 5) Eleva¢des (fachadas externas).

5. PROPOSTA PROJETUAL

5.1. Programa de necessidades e diretrizes projetuais

As definicdes para a proposta projetual partem de uma leitura critica do lote e
seu entorno urbano, alinhada a tematica habitacional. Deste modo, pretende-se
alcancar qualidades como a flexibilidade e funcionalidade das unidades habitacionais,
viabilidade construtiva, conforto ambiental e adequacdo ao contexto urbano.
Considerando os coeficientes apreendidos na legislagdo municipal e na Portaria MCID

N° 725, tém-se as seguintes definicbes gerais (Quadro 10):

Quadro 10 — Pardmetros gerais da edificacdo.
Area total do lote: 1923m?

Modelo considerado: M8A

indices / Limites Relacdo com o lote

o Frontal: Om; Lateral: N0 afastar nas

Afastamentos (minimo) om; Fundo~s: sem testadas do lote

restricbes

Ocupacao (maxima) 0,60 0,6x1923 = 1153,80m?2
Permeabilizacdo (minima) 0,20 0,2x1923 = 383,60m?2
Aproveitamento (maximo) 1,80 1,8x1923 = 3461,40m?2
Gabarito (maximo) 10 metros Méaximo 3 pavimentos

Vagas de garagem (minimo) | 0,20 até 150m2 por UH 1 vaga a cada 5 UH
Bicicletario coberto
(minimo)
Fonte: Adaptado de Belém, 1994.

0,30 das UH 1 vaga a cada 3 UH

Primeiro foi feito o pré dimensionamento das UHs (Figura 45), prevendo a
implementacédo de unidades com dois dormitérios, com trés dormitérios e unidades
acessiveis para Pessoas com Deficiéncia (PcD), atendendo a distintas composicdes

familiares.



Figura 45 — Pré dimensionamento dos ambientes.
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Apds o pré-dimensionamento por ambientes, foram estimadas as areas por

unidades habitacionais, adotando um acréscimo de 25% sobre area Util, para fins de

circulacbes, paredes e outros ajustes projetuais (Quadro 11).

Quadro 11 — Pré-dimensionamento das UHs.

UNIDADE COM DOIS QUARTOS (60% DO TOTAL)

: Area Unitaria| Area Util | Area Total da
Ambiente Setor |Qntd (m?) UH (m?) UH + 25%
Estar e Jantar (4
1 15,90
pessoas) Social
Varanda / Péatio 1 1,50
Dormitério casal 1 8,20 44,65 55.80
Dormitério solteiro intimo 1 8,50
Banheiro 1 3,35
Cozinha e Servico | Servigco 1 7,20

UNIDADE COM

TRES

QUARTOS (30

% DO TOTAL)

. Area Unitaria| Area Util | Area Total da
Ambiente Setor |Qntd (m?) UH (m?) UH + 25%
Estar e Jantar (6
1 23,30
pessoas) Social
Varanda / Patio 1 1,50
Dormitério casal 1 8,20 60,55 75.70
Dormitério solteiro intimo 2 8,50
Banheiro 1 3,35
Cozinha e Servigo | Servigo 1 7,20
UNIDADE ACESSIVEL (10% DO TOTAL)
. Area Unitaria| Area Util | Area Total da
Ambiente Setor |Qntd (m?) UH (m2) | UH + 25% (m?)
Estar e Jantar (4
1 15,90
pessoas) Social
Varanda / Pétio 1 1,50
Dormitério
acessivel ) 1 12,40 49,30 61,65
Dormitério solteiro | INtimo 1 8,50
Banheiro acessivel 1 3,80
Cozinha e Servigo | Servigo 1 7,20

Fonte: Elaboracéo da autora, 2026.

A proposicdo de ambientes atendera de forma confortavel a familias de quatro

a seis integrantes em composi¢ces diversas, sendo adaptaveis a criancas, idosos e
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pessoas com mobilidade reduzida. O interior das edificacbes deverd permitir a
socializacdo familiar, descanso e a execucao de atividades domésticas em geral,
enquanto as areas comuns atenderdo a demandas comunitarias, com pequenos

espacos de lazer e estacionamentos coletivos.

5.2. Partido arquitetdnico

O partido esta fundamentado na harmonia entre a edificacdo contemporanea e
o tecido historico, por meio da proposicdo de fachadas ativas, de implantagdo com
aproveitamento das trés testadas do lote e de gabarito inferior aos marcos visuais

(Igrejas histéricas). Partindo dessas decisfes, foram realizados os primeiros estudos

AN

de ocupacéo do lote (Figura 46).

Figura 46 — Estudos de ocupacéo do lote.

Fonte: Elaboracéo da autora, 2026.

A fim de garantir maior aproveitamento da ventilagéo natural e sol nascente nas
unidades habitacionais, optou-se por ndo ocupar o limite interno. O ultimo estudo (a
direita) foi delimitado a partir de uma malha de 1,20x1,20m, alinhada ortogonalmente
a maior testada e ao tracado interno do lote, absorvendo recortes presentes em
fachadas que possuem angulacdes distintas, racionalizando a distribuicdo das UHSs,
circulacdes verticais e malha estrutural. Apos a delimitacdo desse tracado, seguiu-se
para o posicionamento dos acessos e circulacdes verticais, subdivisdo das tipologias

e estudo de volumetria (Figuras 47, 48 e 49).
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Figura 47 — Estudo com delimitac&o de acessos, unidades e circulaco vertical.

TERREO SUPERIOR (TIPO)
v/
\_‘ I_‘
i i
\_‘ I_‘
\_ﬁ Iﬁ
Al ]

Fonte: Elaboracéo da autora, 2026.

Figura 48 — Estudo de volumetria com dois pavimentos.

Fonte: Elaboracé&o da autora, 2026.

Figura 49 — Estudo de volumetria com trés pavimentos.

Fonte: Elaboracéo da autora, 2026.

A entrada e saida do edificio foram posicionadas nas vias que se relacionam
diretamente com a Avenida Presidente Vargas, garantindo melhor fluxo de pedestres
e veiculos. As escadas foram posicionadas entre as unidades, garantindo areas mais
privativas e recortes que potencializam a ventilagdo nos ambientes internos. Também,
por melhor adequacao as normas de seguranca na circulacao entre os pavimentos e
pela compatibilidade ao gabarito do entorno imediato, prosseguiu-se para 0

desenvolvimento da edificacdo com dois pavimentos.
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5.3. O anteprojeto

A proposta final para habitagdo multifamiliar agrega o total de 25 unidades
habitacionais, sendo 12 no pavimento térreo (Figura 50) e 13 no pavimento superior
(Figura 51). As tipologias foram organizadas de modo a garantir a relacao direta com
as ruas adjacentes ao lote, com acesso ao setor social de todas as unidades pelos
passeios no pavimento térreo. A0 mesmo tempo preservou-se a privacidade dos
moradores, posicionando o setor intimo e de servico para o patio central da edificacéo,
onde foram implantadas areas de estacionamento para carros (10 vagas) e motos (8
vagas), bicicletario coberto, espacos de convivéncia e canteiros vegetados (ver
Apéndice A - Planta de Implantacao e Situacao).

As unidades habitacionais abrigam ambientes funcionais, organizados sob a
mesma logica espacial, embora possuam contornos distintos para uma mesma
tipologia, com excec¢ao das UH acessiveis (ver Apéndices B e C - Plantas Baixas e
Leiautes dos pavimentos). Dois casos atipicos, de unidades com trés quartos
posicionadas nas esquinas do lote, se destacam das demais, pois houve a
necessidade da criacdo de patios no limite do lote para trazer maior privacidade aos
guartos, evitando a abertura de janelas e portas de areas intimas para o exterior da
edificacdo (Figura 50 e 51).

Figura 50 — Pavimento térreo.
W [l = P

Il TIPO | - 2 QUARTOS
@ TIPO 2 - 3 QUARTOS
O TIPO 3 - 2 QUARTOS (UH ACESSIVEL)
[l PORTARIA

Fonte: Elaboracé&o da autora, 2026.
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Figura 51 — Pavimento superior.

O TIPO | - 2 QUARTOS
O TIPO 2 - 3 QUARTOS
O TIPO 3 - 2 QUARTOS (UH ACESSIVEL)

B ESCRITORIO COLETIVO

Fonte: Elaboracéo da autora, 2026.

No pavimento térreo, em um dos acessos da edificacdo, foi posicionado um
pequeno bloco de servico, onde foram dispostos portaria, depdésito, copa e lavabo.
Além das é&reas externas, foi adicionado ao projeto um escritério no pavimento
superior, possibilitando o uso coletivo para eventuais necessidades. As areas de
circulacdo podem atender as habitacOes adjacentes, especialmente no pavimento
superior, onde houve um prolongamento da circulagéo para varandas de uso coletivo.

O sistema construtivo da edificacdo € composto por estrutura em concreto
armado e vedacdo de tijolos e telhas ceramicas, contribuindo para estabilidade,
durabilidade e conforto da edificacdo. Além da escolha de vedacgfes eficientes, a
disposicdo dos blocos habitacionais possibilitou aberturas amplas em todos os
ambientes de permanéncia. A utilizacdo de estratégias bioclimaticas como a
ventilagao cruzada e iluminagao natural conferem ao projeto maior sustentabilidade e
adaptacéo ao clima belenense.

A cobertura foi solucionada de forma mista, por um conjunto de lajes
impermeabilizadas e blocos de cobertura em telha ceramica, organizados a partir da
setorizacdo volumétrica da edificagdo. Acima das circulacbes verticais foram
posicionados os reservatorios de agua, dimensionados para atender ao consumo
diario das unidades adjacentes. O sombreamento das aberturas no interior da
edificacdo ocorre por meio de um prolongamento da cobertura (Figura 52), enquanto
no exterior optou-se por nivelar a platibanda a fachada, alinhando-se a estética
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presente no Centro Histérico (Figura 53). Por isso, sugere-se, quando necessario, a
utilizacdo de brises moveis, fixados as esquadrias das fachadas externas (ver

Apéndices D e E — Planta de Cobertura e madeiramento, Corte e Elevagéo).

Figura 52 — Patio interno.
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Fonte: Elaboracao da autora, 2026. o
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A edificacdo adota uma linguagem contemporénea, com a escolha de materiais
atuais, que se articulam com referéncias arquiteténicas pujantes do entorno, como o
ritmo das aberturas e a utilizacdo de elementos como guarnicbes e ladrilhos
hidraulicos, promovendo o dialogo e continuidade da paisagem urbana (Figura 53).
Por fim, a proposta de habitacdo multifamiliar tem a capacidade de atender a 116
novos moradores, distribuidos em 17 unidades com dois quartos (sendo trés
adaptadas a pessoas com deficiéncia) e oito unidades com trés quartos. Em
conformidade com parametros do modelo urbanistico utilizado, ocupa uma area de
851,99m2 (44,31%), possui aproveitamento de 1771,38m2 (92,12%), area permeavel
de 674,84m2 (35,09%), incluindo piso drenante e areas vegetadas, e possui o gabarito

de 8,55m, compativel com o entorno imediato.

Figura 52 — Volumetria externa.

o R S o

Fonte: Elaboracéo da autora, 2026.



85

CONSIDERACOES FINAIS

A crescente degradacdo e esvaziamento do centro historico belenense
evidencia a urgéncia de acdes voltadas a renovacéo urbana para lotes subutilizados
como um instrumento para recompor a vitalidade do bairro a partir do uso. Tais
politicas perduram &reas consolidadas que, além da grande relevancia historica,
possuem infraestrutura para abrigar dinamicas contemporaneas. Ao mesmo tempo, a
proposta destinada a grupos precarizados se compromete ao reconhecimento de que
territérios urbanizados e historicos sdo uma heranca coletiva que devem servir a
sociedade.

O percurso metodoldgico adotado ao longo do trabalho foi estruturado para
atender aos objetivos propostos, iniciando-se pela andlise historica e urbana do bairro
da Campina, seguida da construcao de repertorio a partir de estudos de referéncia em
habitacéo de interesse social em centros histéricos. As analises legais, ambientais e
sociais permitiram avaliar a viabilidade de insercdo do projeto no lote estudado,
fundamentando as decisfes projetuais que resultaram na proposta arquitetbnica
apresentada.

A cada etapa demonstrou-se a relevancia da insercdo habitacional, pois o
CHB se confirma como registo vivo da histéria belenense. Ao mesmo tempo, a
utiizacdo de area de infraestrutura ja consolidada como complementar a politica
habitacional contribui com a equidade social e deve-se, conforme legislacdo vigente,
preservar o patrimoénio histérico e cultural reconhecido e, também, cumprir a funcéo
social da terra, podendo-se utilizar os recursos da propria Lei como inibidores da
subutilizacéo.

O anteprojeto arquitetbnico evidenciou a necessidade do olhar integrado as
sensibilidades do entorno histérico, contribuindo para a discussédo sobre o direito a
cidade, ao propor uma solugdo que articula a qualidade habitacional, integracdo
urbana e a viabilidade construtiva. Assim, espera-se que este trabalho contribua para
reflexdes futuras sobre a renovacdo de areas historicas por usos que agreguem
gualidades como a preservacdo, vitalidade, inclusdo e desenvolvimento urbano,
reafirmando a importancia do arquiteto e urbanista e de uma pratica projetual

comprometida com solu¢cées mais justas, contextualizadas e responsaveis.
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